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El disefio del complejo comprende 3 manzanas proyectadas, de las cuales para el afio 2024 se tiene
la Manzana 2 100% arrendada y construida, y la Manzana 3 parcialmente construida y arrendada en
un 100%; por su lado, la Manzana 1y la Zona Comercial, asi como un drea remanente de la Manzana
3, se encuentran en plataforma—es decir, con el 18% de la construccién avanzada.

N
AREAS DEL TERMINAL - BODEGAS
Denominacién Area de Almacenaje Area Bajo Mezanine | Area de Mezanine TOTAL Estado
100% Enl las & un total de
Manzana 2 - Bodegas 16,295.50 2,457.33 2,879.50; 21,632.33
21.632,33m2.

Manzana 3 - Contratos Actuales 20,345.80 1,262.25 2,448.00 24,056.05 Area construida 100% arrendada

Manzana 3 - Por Construir 7,069.05 361.08 636.48. 8,066.61 Sin construir (18% de construccion adelantado)
Manzana 1 - Bodegas 27,241.20 2,754.00 4,222.80; 34,218.00 Sin construir (18% de construccién adelantado)

AREAS DEL TERMINAL - OFICINAS
Piso 1 Piso 2 Piso 3 TOTAL Estado
:Manzana 2 - Oficinas 1,627.54; 1,312.81 1,654.48; 4,504.83 100% Arrendado

AREAS DEL TERMINAL - ZONA COMERCIAL
Area An Area de servicios TOTAL Estado
Araa Comercial - Piso 1 1,712.40 138.67 1,851.07: i i6
Area Comercial - Piso 2 1,169.12: 205.10 1,374.22 §in construccion

llustracidn 1. Caracteristicas del Terminal Logistico.
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En la actualidad, el Terminal cuenta con las siguientes construcciones completamente terminadas:

- Manzana 2: Comprende 13 bodegas con un &rea total de 21.632,33m? y 4 ofibodegas del
complejo con un area de 4.594,83m? (drea total arrendable de la Manzana 2: 26.227,16m?).
Estas dreas se encuentran 100% arrendadas.

- Manzana 3 Fase |: Comprende 16 bodegas con un drea total de 24.052,10m?, las cuales en
el afio 2023 se encuentran 100% arrendadas. Su ocupacidn se encuentra al 100%.

- Plataformas: Plataformas y bases de piso para la Manzana 1 y remanente de la Manzana 3,
en un espesor de 1,1m (en un total de 37.425,33m?).

- Cuarto de basuras y manejo de residuos sdlidos para la atencién completa del Terminal.

- Vias (100% de las vias pavimentadas y disponibles, de 11m de ancho).

- Parqueaderos para motos, bicicletas, vehiculos en zonas comunes y para tracto camiones.

- Porteria principal, la cual cuenta con 3 carriles de ingreso y 3 de salida, asi como 2 carriles
para carros livianos o visitantes.

- Porteria complementaria o secundaria.

- Sistema de Seguridad Electrénica.

- Redes urbanas de aguas lluvias.

- Redes urbanas de alcantarillado.

- Conexion de servicios publicos para la manzana 2, asi como previsién de agua potable para
las manzanas sin construcciéon completa.

Con relacién a los objetivos determinados para el Terminal el 2024, se encuentran los siguientes:

1. Continuidad en Gestion Comercial relacionada con la Venta del Terminal, y a su vez con el
arrendamiento de areas futuras.
2. Seguimiento a los contratos actuales con los que cuenta el Terminal.
3. Administracién y Gerencia del Terminal para asegurar la operacidon normal de sus clientes, asi
como el funcionamiento correcto de todos los elementos que lo componen.
1. ESTADO DEL TERMINALY ASPECTOS RELEVANTES

Para el periodo 2024, el Terminal cuenta con un total de 50.279,26m? construidos, los cuales estdn
arrendadas al 100%, es decir, la totalidad de la Manzana 2 y de la nueva area de la Manzana 3. En
relacién a la manzana 3, estas areas fueron arrendadas con contratos cerrados durante el afio
2021 con 3 clientes por un total de 15.984,10m?, quedando un &rea libre de 8.068,00m? los cuales
fueron arrendados finalizando el afio 2022.

1.1.Unidades del Terminal

Las unidades que el Terminal tiene construidas cuentan con las siguientes caracteristicas:
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Tipo de Unidad Bodegas Ofibodegas TOTAL
Cantidad de Unidades 13.00 4.00 17.00
Area Construida (m?) 21,632.33 4,594.83 26,227.16
Manzana 2 ; -
Area Arrendada (m~) 21,632.33 4,594.83 26,227.16
Area Libre (m?) - - -
Cantidad de Unidades 16.00 - 16.00
Area Construida (m?) 24,052.10 - 24,052.10
Manzana 3 . 2
Area Arrendada (m~) 24,052.10 - 24,052.10
Area Libre (m?) - = -
Cantidad de Unidades 29.00 4.00 33.00
Area Construida (m?) 45,684.43 4,594.83 50,279.26
TERMINAL B 5
AreaArrendada (m°) 45,684.43 4,594.83 50,279.26
Arealibre (m?) - - -

ﬁCOBENA

Tabla 1. Informacién de las Unidades Existentes en el FCP Terminales Logisticos de Colombia Bogota.

La informacion anteriormente reportada corresponde al area de los contratos.
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Tabla 2. Distribucion de las unidades construidas y disponibles en el Terminal.

1.2.Contratos de Arrendamiento:

Actualmente el Terminal cuenta con 7 contratos de arrendamientos los cuales se encuentran
distribuidos en el area relacionada anteriormente. Durante el transcurso del afio 2023 se gener? la
renovacion de los contratos 1y 3, para el contrato 1 se renovd hasta Abril del 2026 a un valor de
$22.000 por m2 y para el contrato 3 (negociacion realizada en diciembre del 2022) hasta Abril del
2028 al IPC+5 por m2. Adicional Se renové el contrato 7 (negociacion realizada en noviembre del
2022) con vencimiento en 3 afios a $21.000 + IPC.
En enero del 2024 Se renovo el contrato 2 por 5 afios mas con el incremento del IPC.
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Informacion General

Contrato Fecha Inicio  Fecha Terminacion Bodega
CONTRATO 1 1/4/2018 31/04/2026 B1l
CONTRATO 1 1/4f2018 31/04/2026 B12
CONTRATO 1 1/4f2018 31/04/2026 B13
TOTAL CONTRATO 1 MANZANA 2
CONTRATO 2 1/2/2024 31/1/2029 BO6
CONTRATO 2 1/2/2024 31/1/2029 BO7
CONTRATO 2 1/2/2024 31/1/2029 BOB
CONTRATO 2 1/2/2024 31/1/2028 B10
CONTRATO 2 1/2/2024 31/1/2029 BO9
TOTAL CONTRATO 2 MANZANA 2
Manzana [~ rpaTo 3 1/5/2018 30/4/2028 BO1
2 |conTrato 3 1/5/2018 30/4/2028 B02
CONTRATO 3 1/5/2018 30/4/2028 BO3
CONTRATO 3 1/5/2018 30/4/2028 B4
CONTRATO 3 1/5/2018 30/4/2028 BOS
CONTRATO 3 1/5/2018 30/4/2028 001
CONTRATO 3 1/5/2018 30/4/2028 002
CONTRATO 3 1/5/2018 30/4/2028 003
CONTRATO 3 1/5/2018 30/4/2028 004
TOTAL CONTRATO 3 MANZANA 2
CONTRATO 4 1/6/2022 1/6/2032 BO1
CONTRATO 4 1/6/2022 1/6/2032 B02
CONTRATO 4 1/6/2022 1/6/2032 B12
CONTRATO 4 1/6/2022 1/6/2032 B13
TOTAL CONTRATO 4 MANZANA 3
CONTRATO 5 5/5/2022 5/5/2027 BO3
CONTRATO 5 5/5/2022 5/5/2027 B4
CONTRATO 5 5/5/2022 5/5/2027 B14
CONTRATO 5 5/5/2022 5/5/2027 B15
TOTAL CONTRATO 5 MANZANA 3
Manzana [\ rpaTo 6 7/6/2022 7/6/2028 BOS
3 lcontRATO 8 7/6/2022 7/6/2029 BOG
TOTAL CONTRATO 6 MANZANA 3
CONTRATO 7 4/11/2022 31/11/2025 BO7
CONTRATO 7 4/11/2022 31/11/2025 BOB
CONTRATO 7 4/11/2022 31/11/2025 B16
CONTRATO 7 4/11/2022 31/11/2025 B17
CONTRATO 7 4/11/2022 31/11/2025 B18
CONTRATO 7 4/11/2022 31/11/2025 B19

Tabla 3. Informacidn de distribucion del Area en el Terminal.

TOTAL CONTRATO 7 MANZANA 3

1.3.Ingresos Generados Durante 2024

ﬁCOBENA

Es importante mencionar la evolucién de los arriendos durante el afio 2024, la cual tendra en
cuenta el aumento de cada uno de los contratos segun lo acordado con cada arrendatario:
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Evolucion de Ingresos Presupuestados Ano 2024
(COP Millones)
Sl Sl 5l 5l Sl" s'l
Enero Febrero Marzo Abril Mayo Junio

M Presupuestado

. TOTAL 2 TRIMESTRE )
$ 119,978,162.30 § 689,303,526.91 11%
Contrato 2 163,105,556.00[ §__178,241,751.60| 178,241,751.60 § 178,241,751.60 $ 178,241,751.60 $ 178,241,751.60 $1,054,314,313.98 16%
Contrato 3 227,436,629.00 § 227,436,629.00 227,436,629.00 § 227,436,629.00] 5 259,314,579.18] § 259,914,579.18 $1,426,575,674.36 22%
§
g

109,789,680.00 $ 109,789,680.00

may-24

Contrato 1 109,789,680.00| $  119,978,162.30

5 5
$ $
$ $
Contrato4 $ 164,013,864.00 $ 164,013,864.00 § 164,013,864.00 $ 164,013,864.00 $ 164,013,864.00) 179,234,350.58] § 999,303,670.58 15%
Contrato5 = § 125,495,089.00 $ 125,495,089.00 § 125495089.00 $ 125,495,089.00] § 137,141,033.26 137,141,033.26. § 776,262,422.52 12%

$ $

§ $

$ $

Contrato 6 61,764,210.00 $  61,764,210.00 61,764,210.00 $ 61,764,210.00 §  61,764,210.00] S 67,495,528.69] § 376,316,978.69 6%
Contrato 7 191,655,340.00 § 191,655,340.00 191,655,340.00 § 191,655,340.00 $ 191,655,340.00 § 191,655,340.00/ $1,149,932,040.00 18%
TOTAL 1,043,260,268.00 $1,058,396,563.60 $ 1,058,396,563.60 $ 1,068,585,045.90 $ 1,112,708,940.34 $1,133,661,145.61 $6,475,008,627.04 100%]

Durante el segundo trimestre del 2024, se generd la renovacidn y actualizacion todos los contratos,
ajustandose al IPC que fue del 9.28%, a excepcion del contrato 7 que se ajusta en el mes de
Noviembre. Se estima un crecimiento del 14% frente a los ingresos recibidos durante el afio 2023.

Este aumento proviene del (i) aumento en el ingreso por las areas nuevas construidas, asi como
(ii) 1a actualizacién de los valores de los contratos de acuerdo con las condiciones pactadas.

1.4.Endeudamiento con Entidades Financieras

Actualmente se encuentra en los balances del Terminal un pasivo financiero con el Banco
Davivienda. Este crédito se aprobé durante el afio 2020 (octubre) con las siguientes caracteristicas:

e leaseback sobre bodegas arrendadas de la Manzana 2 y que garanticen el 130% del valor
de la operacién (avalto de Davivienda: $2.500.000/m2 de Bodega; 3.000.000/m2 de
Oficinas).

e Contratos firmados de las bodegas a financiar (Manzana 3).

e Garantia del 130% sobre el valor del canon mensual. Flujos de los contratos nuevos y, de
requerirse, una porcién de Manzana 2.

e Serequiere, y esta en tramite, el Reglamento de Propiedad Horizontal del Terminal para
dar cumplimiento de las condiciones de la operacion.

e Incluye el valor de la operacién la cancelacién de la deuda con Icein S.A.S.
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Valor Aprobado (incluye ampliaciones): $27.106.024.421

Tasa: IBR+5,5% E.A.

Plazo: 60 meses

Periodo de Gracia a Capital 12 meses

Periodo de Anticipos: Periodo de construccion y periodo mientras se obtiene propiedad
horizontal.

Al corte de Junio del 2024, el monto total del crédito es por valor de $27.105.305.987,

Y se han causado los siguientes intereses:

ene-24 feb-24 mar-24 abr-24 may-24 jun-24 TOTAL
402,242,741.00 410,322,200.00 392,558,119.00| 389,973,538.00| 395,461,861.00| 375,125,567.00| 2,365,684,026.00

1.5.Gestion Comercial del Terminal

Arrendamiento

Durante el segundo trimestre del afio 2024 continta la estabilidad en los contratos promedio de
mas de 60 meses.

Debe advertirse que uno de los arrendatarios ha manifestado su interés de terminar
anticipadamente su contrato o buscar féormulas para disminuir ya sea los metros cuadrados o
reduccidn del canon, dicho contrato tiene como fecha de vencimiento el 30 de junio de 2026 y en
el contrato no se establecid la posibilidad de terminacidn anticipada, por lo que se estan buscando
alternativas para el arrendatario sin que perjudiquen los intereses del Fondo.

Venta

Durante el segundo trimestre del afio 2024 se sigue realizando las labores de consecucién de un
posible comprador del activo, y las actividades que llevan estas labores tales como reuniones
fisicas en el predio, reuniones virtuales y presenciales ,seguimiento permanente con los
interesados y busqueda tranto directa como a través de inmobiliarias de nuevos interesados ,
envio de informacidn solicitada para que realicen el due dilligencie, entre otras.

Adicional a esto, al tener en cuenta las encuestas mensuales de expectativas econdémicas
realizadas por el Banco de la Republica con corte a marzo de 2024, se evidencia que:

1. Frente a la perspectiva de la economia nacional, los indicadores que presenta el Banco de la
Republica a expertos del sector, muestran una disminucién en la inflacion progresiva esperada
para los anos 2024 y 2025.
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Medidas estadisticas.

Expectativas sobre fa variacion del indice de precios al consumidor (IPC) total

TODAS LAS ENTIDADES PARTICIPANTES

ﬁCOBENA

9% mensual en jun./2024 9% Anual en dic/2024 9%Anual en jun./2025 9% Anual en dic/2025 %Anual en jun./2026 9Anual en jun./2029

De tendencia:
Media 0.28% 5.72% 4.37% 3.89% 3.55% 3.21%
Mediana 0.27% 5.70% 4.30% 3.82% 3.45% 3.00%
Moda 0.27% 5.70% 4.87% 3.50% 3.00% 3.00%
De dispersién
Desviacién esténdar 0.08% 0.40% 0.51% 0.54% 0.54% 0.30%
Coeficiente de variacion 28.25% 7.03% 11.73% 13.93% 15.19% 9.27%
Minimo 0.08% 4.90% 3.23% 3.00% 2.93% 3.00%
Méximo. 0.40% 7.10% 6.26% 6.14% 5.75% 4.00%
Nimero de participantes 39 3 42 43 40 38

2.

TODAS LAS ENTIDADES P/

De tendencia:
Media s 1068% 1068% 1002% 937 am B63% B06% 693% 691% 652% £24% % 603% 581% 590% 578% 567 5645 553% 546% 545%
Mediana | 1125% ‘ 1075% | 1075% ‘ 10.00% | 95% | 925% | B50% | B00% ‘ | 700% 7.00% 650% £25% B5.00% 6.00% 575% 575% 575% 575% 5.63% 350% 550% 5.50%
Moda 1125% 10755% 1075% 10.00% 5% 225% B50% 175% 125% 5%

De dispersin
Desviacion estandar | 0.13% 0% % 030% 04 058% % 0645 o 0 080% 06%% 058% 058% 057 058% 051% 063% 063% T 0.80% 080%
Coeficiente de variaci 118% 198% 200% 296% Lag% [¥.39 B76% 798% 1035% 1146% 1232% 1099% 1088% 970% 9% 986% 8T 111% 11.24% 1B3% 1457% 467%
Minimo 5% 1000% 1000% 950% &% B00% 15% 155 E30% 6.00% 525% 5.00% 300% 5.005% S00% 5.00% 473% 400% 4005 0% 300% 300%
Maxima 1175% 1150% 1150% 1125% 1125% 1100% 1100% 10505 1050% 950% 50% 200% B00% 2.00% 200% 200% 700% 700% T.00% J00% 200% T00%

Nimero de Eiﬁﬂ 4 41 4 4 4 41 40 4 4 39 39 2 39 41 3% 36 35

Igualmente, para las tasas de intervencion, presenta una tendencia de expectativa de forma
constante hacia la baja, lo que traeria un mayor dinamismo en la actividad comercial de venta
del TLC al estar compitiendo con tasas cada vez menores.

081%
1£97%

1.6.Administracion Y Gerencia del Terminal

e Primer Corte

En el primer corte se presentan las actividades realizadas por la administracidon de enero a marzo
gue permiten mantener las instalaciones del Terminal en condiciones adecuadas para los
arrendatarios y la operacidn total que ahi se lleva a cabo.

1.

Finalizacion Sistema SG-SST: Continuacion de elaboracién de las actividades de Disefio e

Implementacion del Sistema de Gestion de Seguridad y Salud en el Trabajo (SG-SST) bajo
los requisitos del Decreto 1072 de 2015 con particularidad en los estandares minimos
segun Resolucion 0312 de 2019 con riesgos IV y V.

Caractariatica da la actividad Actividad Raspon T — Mas Plancada
4 zar o verlcar |a asignacién de responsable delegacs pars el SG- | 1.1.1. Responsable del Sistera e Gestién te Sepuridad y Salud en el Traeja — Gesiian Administraiia SST Sale o
58T 55857
2 Establecer tas ressionsabilifaces que se deponen para fodos ks | 1.1.2 Responsatilidades en ol Satema te Gestion de Seguridad y Salud en 2l [Ep— Gesiién Administraiva SIT Sale —
paricaates del SGSST Tratiajs - SG-83T i [
4 | Creacion de documentos retacionados con fa asgnacien de recursas ¢ | 1.1, Asignacitn de recursos para = Sistema de Gestion en Sequidad y Ssud [ — Gesiién Administraiva SST Sale v
presupuesos del SESST en el Trabajo - SG-55T Madks
a Aelualizacion de documentos base Actusizacisn da Politicas SST TLC BOGOTA Gestign M"”;‘;:';:‘-"’“ ST Sale enars
5 Aciualizaciin de documentos base Actualizacin de Objetivas S5T TLE BOGOTA Gestign M"”;‘;‘;:""'“ ST Sale erer
8 Aelualizacion de documentos base Actualizacién plan de tmbaje SST TLC BOGOTA Gesidn Adminisiraiv ST Sale ensro
7 yfrmay o bisse de SESST de ershiacitn de dacumentos base SST 2024 TLC BOGOTA Gerencia enars
g | Establecerlos recursos que *’:"G"S'E‘.}""”“ a ko kango del afio pars ¢l Asignar los presupuestos SST TLC BOGOTA Gerencia eners
o | Segumienio sl page d Aflcines de acuerdo con ki cstableao s ol 144 Afliscion al Smserma General de Riesgas Laboraies Diectos [E— Gesiidn Administraiva SST Sele rete
sistema geeeeal de rissgos laborales hacks
1o | SEQumIEN & pago de ANciones de acleto con 1 establecdo en el | 114 Afilscon al Sislerma General de Riesgos Laborales Prestadores de [E— Gestian Administraiia SST Sale o
sistema general de riesges Bborales sericias
11 | Validacion de los fiesgas segdn actividad dela de riesgas segan actividad econormica TLE BOGOTA Gesisn Adminisirasiva SET Sefe enero
12 Evicenciar ¢l registra de page te afilationes del SGRL Envits de planilas del usmo mes LG BOGOTA Admcn. o RRHH erars
13 | Evklenciar e comesio Iunchnul;;l:):_;:: os camite= y archive de esios Comparts actes de comités [E— Comie g SESST rere
14 Realizar seguimicnts de dias de susentzna Aimentar indicadores de ausaniisma TLE BOGOTA Admén. o RRLHH enars
15 | Presentarelmadels de gustiin 2004, ducumentas por actualizas Reunié Inicia de Ciclo anual TLC BOGOTA Geetidn S5T - Safe Mode erers
sacislizaciin de poiiticas
jg | Presentas ks responsatiidates que deben ser lomaas en cuen para ssTy Geranca TLC BOGOTA Geetiin S5T - Safe Mode arers

el desanilo tel SGEST y remalmentaciin por gerencia




INFORME DE RENDICION DE CUENTAS — INFORME DEL GESTOR

FONDO DE CAPITAL PRIVADO ﬁc O B E N A

TERMINALES LOGISTICOS DE COLOMBIA BOGOTA
SEGUNDO TRIMESTRE 2024

Ho. Caractertalica de ka actividad Actividad Responsabie Recursca Humanos Mag Planeado
17 Reconocimiento de acuerdo con las icas y 1.15 i ion de i 5 de_altn riesgo y cofizacion de pensidn TLC 30GOTA Gestion Administrativa 55T febrero
de la organizacin si aplica cotizacidn especial por atos Rlesgos especial Safe Mode
15 IDisefio de programa de actividades de formacion y mgacnaclnn a 1.2.1 Frograma Capacitasidn promacién y pravencisn PYP TLC BOGOTA Gestién Administrativa S5T fabrero
|a poblacion trabajadora en materia : 35T Safe Mode
Seguimiento de curo vigents para todos los 85T :Ie 123 del Sistzma de Gestion de Seguridad y Salud en el Gestién Administrativa 35T
18 |a arganizacidn Trabzjo SG-5ST con curso virtual de 50/20 horas TLC BOGOTA Safe Mode febrer
. . . 2.1.1 Politica del Sistema de Gestidn de Seguridad y Salud 2n el Trabajo) Gestion Administrativa 55T
20 Validar el estado de aprobacion de |as politicas del SG35T 5G-55T firmada, fechada y comunicada al COPASST TLC BOGOTA Safe Mode febrerg
on de ion de los objetives parala 2.2.1 Objetivos definidos, clares, medibles, cuantificables, con metas, Gestion Administrativa 33T
21 gestién anual del SGSST documentados, revisados del 5G-5ST TLC BOGOTA Safe Mode febrero
22 Evidenciar el registro de page de afilizcionas dzl SGRL Envid de planilas del ultime mes TLC BOGOTA Admén. o RRLHH. febrerg
23 [Evidenciar el camrecto funcionamiznto de ks camités y archivo de Compartir actas de comités TLC BOGOTA Cormités del SGSST febrer
5105 registros
24 Realizar seguimiento de dias de ausentizmo Alimentar indicadares de ausentismo TLC BOGOTA Admén. o RR_HH. febrero
Socializacidn de las politicas y documentos base a la poblacién | Socializacidn de politicas plan de trabajo y equipos de apoyo objetives y . -
2 trabajadora de s organizacién reglamento de higiene (actividad abierta) TLC BOGOTA Gestion 53T - Safe Mode febrero
Formacidn a los trabajaderss de la organizacion come medida de
26 accidn para control de riesgos especificos que s podrian Capacitaciin TLC BOGOTA Gestidn 55T - Safz Mode febrera
prasentar
27 Envid de dfjmmenms En.b.; que se 'E_Iadﬂ"a" as acciones Reunidén para agendamiento de actividades Semestre 1 TLC BOGOTA Gestidn Administrativs 55T febrero
realizadas en los Ultimos meses en &l 3G55T Safe Mode
carsctertsfica de Ia actividad Actvided Responzabie Recursos Humano! Mae Planeado
‘Seguimisnto d= las actiones adecuadas para fortalecer & alcance P . i - Gestidn Administrativa S5T Safe
28 | Jal SE3ET taiando an cuenta 3 dima Auto svacuacién ST 231 ® o TLC BOGOTA [ marza
Establecer controles o sccionss que fortalezcan &l akcance y . - ‘Gestion Administrative S5T Safe
20 rollo del SGEST Documentar scciones pars fortalecer el SG55T TLC BOGOTA ede marzo
Cemasirar el compromisa gerencial por medio acciones que facilien
30 o promuevan el contral de los rizspos y las acciones da mejora para Campromiso gerencial por las accionss de mejors TLC BOGOTA Gerencia marzo
=T
3 de riespos 3 nivel ps - de Encussta de cima lskaral TLC BOGOTA Comité de comvivencia marzo
3o | Verifieacién qus & plan d frabajo de sncuentre aprobada anivel | 24,1 Flan que identfica abjetivas, mefas, responsabiidsd, recursas con TLC BOGOTA Gestan Administraiva S51 Safe marn
perencial cronograma y firmado Mode
Establzcer a nivel documental cusles son los otjetves del plan d= . A
33 frabajo y a partir de este poder tener proyecciones claras dz la Documento objetivos y metas del plan de trabajo TLC BOGOTA [Gesin Admm‘:t“ SST Safy marzo
1 pestion SET y su aleance 1 1
N izacion de i de gestidn de seguridad 2.5.1 Archiva o retencion documental del Sslema de Gestion en Seguridad y TLC BOGOTA. Gesbon Administrativa S5T Safe marzo
y salud en & rabaje | Salud en el Trabajo SG-SST 1 Mode |
‘arificacion dz las acciones reslizadas teniendo en cuents 2 endici - BOG Geston Administrativa S5T Safe
s desarrollo de lss actividades del plan de frabajo 281 Rendicién ol o= e e ot Made mars
36 erifizacion de los requisitos legales en_relaniun con seguridad y 274 Mabiz legal TLC BOGOTA. {Geston Administrative 55T Safe marzo
salud en el frabajo Made
un de medicion ded limi delos - A
37 | requisitos legales asociadas con SST que permite concosr  estado Evaluacidn de cumglimiznta legal SST TLC BOGOTA (Geston "d”‘m‘z““a SST Safe marzo
global de cumplimientn | |
‘Defnir criterio basicos de evakiacion de nasguseﬂ los cuales fanio af Gestién Administrative ST Safe
38 COPASST corna en genersl |a poblacion puedan F imiento y formata para ion de riesgos para el COPASST TLC BOGOTA estan mm‘i wa marzo
identificar los peligros y valorar =l niesgo de forma facil -
38 Evidenciar &l r=gistro de page de sfilisciones ded SGRAL Envid de planillas del dttima mes TLC BOGOTA Adrrdn. o RRHH. marzo
40 | Ewidenciar el comecto funcionamiento de los comies y archivo de Compartr acias de comités TLC BOGOTA Comités del SGSST marzo
| estos registros | | |
41 Realizar seguimienta de dizs de susentsmo Alimentar indicadorss de ausentisma TLC BOGOTA Adrmdn. o RRHH. marzo
4o B8 realiza achividad de refuerzo de jos conceptos basicos del SGEST Reinduccién TLC BOGOTA Gastidn SET - Safe Mods marzo
con la de todos los dela FRREER

2. Mantenimiento Cubiertas: Se reporta mantenimiento de la cubierta de la Manzana 2y 3
incluyendo inspecciones periddicas, revision de estado de tornilleria y apretado o cambio
segln el caso, revision de sello lateral de teja traslucida y metdlica y limpieza e instalacidon
de traslapos transversales de teja trasllcida. Esto se realiza en cubierta metalica y cubierta
dura.
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3. Mantenimiento Zonas Verdes y Jardineria: Se realiza acondicionamiento de las zonas
jardineadas, limpiezas y tratamiento de plantas y laboreo del suelo; ademas de esto, se
realiza gestiéon de residuo y compostaje, asi como uso adecuado de herramientas
(sopladora/aspiradora, barredoras mecénicas y equipos de aspiracion).
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4. Mantenimiento de plataformas manzana 1y Etapa 2 Mz3: Se realiza mantenimiento a las
plataformas realizando fumigacidén y control de maleza.

5. Mantenimiento de Red Contra Incendio: Se realiza mantenimiento preventivo anual a
hidrantes, red perimetral y prueba pitométrica de la red contra incendio del Terminal.
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6. Mantenimiento de Bombas de la Red Contra Incendio y planta eléctrica: Se realiza
mantenimiento a los equipos contra incendio que atienden el Terminal y a la planta
eléctrica que respalda las zonas comunes y edificio administrativo del Terminal.

7. Operacion PTAR: Inicia la operacion en el mes de febrero de la planta de tratamiento de
agua residuales y domesticas del Terminal con una estabilizacion del 80% en 25 dias,
obteniendo una buena calidad del agua al mes de marzo.
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e Segundo Corte

Casos Especiales — Revision Interventoria y Estado

Devolucién de Retegarantia — Programacion y Estado

RETEGARANTIAS ESTADO

COMSTRUCCION DE LA ESTRUCTURA METALICA,

CONSTRUCCIONES ¥
PLACAS DE ENTRE PISOS EN LAMINA COLABORANTE A
‘500784495 MONTAJES EDEHSA contrato 62 ¥ ESCALERAS. -DEL TERMINAL LOGISTICO DE $39.802.530 Empresa en proceso de liguidacion.
COLOMBIA 545
| | | BOGOTA | |
830082401  RINOL PISOCRETO SA Afi02018 DEVOLUCION RETERANTIA CONTRATO ARG 2018 §3.251.8p2  Pendiente de recibir nota crédito del praveedar,
para continuar con el pago de la Retegarantia
IEA GROUP INGENIEROS MANO DE OBRA ¥ SUMNISTRO DE CONSUMIBLES Devolucian pendiente una vez radigue corte de
[pO1270485 a5 contrata 65 BASICOS DE RED ELECTRICA EXTERIOR DEMZ3 5 J0905.888 %, o llamiento de M3 se estima mes jul

Casos Especiales — Revision Interventoria y Estado

CORTES ESTADO

CONSTRUCCION DE LA ESTRUCTURA

CONSTRUCCIONES Y MONTAJIES IMETALICA, PLACAS DE ENTRE PISOS EN

900784495 EDEHSA COLOMBIA 543 contrata 62 LAMINA COLABORANTE Y ESCALERAS. ~DEL $112.197.348 Empresa en proceso de liguidacion.
TERMINAL LOGISTICO DE BOGOTA
Te
Lo C
. . Colomb
Proveedores - Programacion Pagos Vigentes 2023 al 2024 Tecara

PAGADO Al
TERCERQ OBIETO PROGRAMACION 30,0
SEGURIDAD ATEMPI LTDA CCTV MANZANA 3 58.553.421 51.000.000
Total 58.553.421 51.000.000
Pendients por pagar 7.553.421

30/09/2023  30/10/2023  30/11/2003  30/12/2023  30/01/2024  29/02/2024  30/03/2024 30/04/2024 30/05/2024 30/06/2024 30/07/2024 :

SEGURIDAD
ATEMEI 5.100.000 5.100.000 5.100.000 5.100.000 5.100.000 5.100.000 5.100.000 5.100.000 5100000 5100000 5.100.000 2453421
oA | ] I ] I
R | 5.100.000 | 5.100.000 5.100.000 5.100.000 5.100.000 5.100.000 5.100.000 5.100.000 5.100.000  5.100.000 5.100.000 2.453.421
TERCERO PROGRAMACION PAGADO Al 30/06/2024
BBVA COLOMBIA SAS 138.856.725 138.856.725
Total 138.856.725 138.856.725
Pendiente por pagar 1]
TERCERO 15/04/2024 19/05/2024 19/06/2024

BBVA COLOMBIA SAS 46.285.575,00 46.285.575,00 46.285.575,00
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Anticipos - Estado

TERCERO

3199984
830004993
830082401
830128434

860052264

900159955

900529810

900610535

900784495

901270485

DESCRIPCION
ANTICIPOS A CONTRATOS Y
PROVEEDORES
BERMAL JIMENEZ JOSE DEL CARMEN
CASATORO S.A. BIC
RINOL PISOCRETO SA

WEG COLOMBIA 5.A.S

CMA INGENIERIA & CONSTRUCCION SAS

DECOBLOCK S.A.

HORMIGON URBANO 5.A.5

DISTRIBUCIONES ELECTRICAS PARA LA
INDUSTRIA Y LA CONSTRUCCION SAS
CONSTRUCCIOMES Y MONTAJES EDEHSA
COLOMBIA SAS

IEA GROUP INGENIEROS 5AS

T.R.R. TECNOLOGIA EN PUERTAS Y RAMPAS

901336087

Cuentas x pagar — Pasivos - Estado

RCERO

830082401

830128434

890100251

900561761

890800450

900784495

901270485

POR LEGALIZAR

RINOL PISOCRETO SA

WEG COLOMBIA S.A.S

CEMENTOS ARGOS S.A.

INGRAM MICRO S.A.S.

INDUMA SCA

CONSTRUCCIONES Y MONTAJES EDEHSA

COLOMBIA SAS
IEA GROUP INGENIERQS SAS

pendiente por pagar y/o legalizar

SDO_FINAL OBSERVACIONES
17.345,00 Legalizado el 27 de junio por la fiduciaria
1.547.000 Legalizado el 22 de junio por el GP.

Pendiente recibir por parte del proveedor nota crédit de |a factura para anular este anticipo vivo,
sin embrago no volvid a contestar el teléfono personal

306.340,00 Legalizado &l 13 de junio por el GP.

12.722.173,00

Corresponde al anticipo para el disefio estructural de la Etapa 2 de manaza 3. Se espera legalizar

18.742.500 antes del cierre de mes de julio.

Se envia revision del estado de cuenta en febrero a la fiduciaria , se recibe correo con algunas
observaciones el 04 jun por la fiduciaria, se envia los archivos solicitados para continuar con Ia
13.118.740,00 revision del proveedor. Se solicita Ias politicas y procedimienta para el manejo de ambas partes
cuando se vaya a radicar facturas para causacion de vigencias anteriores. A la espera desde
respuesta por parte de la fiduciaria.
Se logra recibir el estado de cuenta del proveedor, se identifica que hay cuatro (4) facturas gue no
fueron recibidas a los correos electronicos de la fiduciaria y del GP. Se notifica al proveedor la
39.234.127,00 situacidn y solicitando el envie de |as facturas para radicar casar y legalizar el anticipo adn vigente
del proveedor. Dando como resultado un saldo favor del Fondo. Esperamas tener causado en el
mes de Julic.
Se recibid estado de cuenta por parte del provesdor , s2 evidencia gue hay facturas que no fueron

16.501.626,00 recibidas ni radicadas ala fiduciaria. Se solicita al proveedor copia de las facturas recibidas.

75.970.361,00 Empresa en proceso de liguidacion

contrato vigente MZ3 pendiente culminar por el apantallamiento Se estima legalizacion en
31.671.491 julf2024. Adicional se incrementa el anticipo para este mes por &l suministro e instalacion de
acometida eléctrica y tablero en MZ3 para CCTV.
Se realizd una primera causacion en el mes de junio, guedando un saldo por legalizar para el mes

1.127.000,47 de jul/2024.

214.144.926,99

SDO_|

OBSERVACIONES

Pendiente recibir por parte del proveedor nota crédito de la factura para anular
este anticipo vivo
la fiduciaria se encuentra en validacidn, se recibe el estado de cuenta para
revisién por el GP

7.372.195,00
29.169.810,00

pendiente detalle de cxc cxp por la fiduciaria, se envia excel con la relacion de
9.394.142,00 las facturas recibidaas yse indica que 2 facturas se repitieron en la legalizacion,
pendeinte recibir respuesta

Se envia revision de estado de cuenta a la fiduciaria para solicitar cruzar los

1.812.637,00
" saldos de algunas facturas con este pago o anticipo realizado por el proveedor.
10.743 Saldo a favor del proveedor por retenciones mal aplicadas
39.802.530,00 Empresa en proceso de liguidacidn

esta valor resulta del contrato vigente por devolucian de rete garantia, se

30.905.689,00 estima legalizacién en jul/2024

118.467.746,00
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Colombia

Terminales
Logisticos de
Programacion Mantenimientos Terminal @

PROGRAMACION ACTIVIDAD ESTADO

JUN - UL APANTALLAMIENTO MZ 3 ETAPA L EN EIECUCION

PRUEBA RCI PITOMETRICA HIDRMATES ¥ CUARTO DE

FEBRERO Do REALIZADA
SENALIZACION DE SUBESTACIONES ¥ EXTINTORES CO2 — |
EEBRERD VISITA BOMBEROS REALIZADA
PROGRAMACION VISTA BOMBEROS 8 DE ABRIL- 5E
ABRL OTORGA CERTIFICACION POR LA INSPECCION D REALIZADA — CERTIFICACION
4BRL SEGURIDAD HUMANA Y PROTECCION CONTRA INCENDIOS~ DE BOMBEROS

PARA EL TERMINAL

Ternﬂnmes
Logisticos de Mantenimiento de Cubierta
-,

Colombia
Manzana 2 Y 3
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Terrpi_nales
e Mantenimiento de Jardinesy
roceorh Zonas Comunes

erminales |
Logisticos de
Colombia

Y
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Terminales

Logisticos de MantenimientoAreas comunes
Colombia

BOGOTA

Terminales
Logisticos de
Colombia

BOGOTA
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Terminales

Logisticos de Operacion PTARD
Colombia

BOGOTA

3 INFORME DE COMITE DE INVERSIONES DEL FCP TLC BOGOTA

El Comité de Inversiones, de acuerdo con el Reglamento del Fondo de Capital Privado Valor
Inmobiliario Terminales Logisticos de Colombia Bogota, se ha reunido con una periodicidad
minima trimestralmente como lo indica el reglamento para discutir los temas relacionados con el
Terminal. De estas reuniones se elaboraron las actas pertinentes, cuyos extractos con informacién
relevante para los inversionistas se encuentran a continuacion:

3.1 Extracto Acta No. 065

El Acta No. 065 se desarrolld a partir de reuniéon efectuada el 20 de enero de 2024 en las oficinas
de NACOBENA, y se discutieron los siguientes puntos de acuerdo con el orden del dia:

e Gestion Comercial

Se presenta al comité el trabajo del tema comercial mencionando principales logisticos del pais e
inmobiliarias por los metros que se encuentran disponibles. Adicionalmente, se presenta la
recomposicion que se ha tenido en los contratos y de los procesos que se han llevado para poder
lograr la venta del activo, como visitas al predio, reuniones y respuesta a todas las inquietudes que
los posibles compradores tengan frente al activo. Por Ultimo, se presentd las perspectivas
econdmicas que se tienen en aquellos indicadores que afectan directamente en la venta del activo.

¢ Informe de Gestion trimestral

Se presento ante el comité el informe trimestral de rendicién de cuentas para mandar a los
inversionistas, para con esto dar cumplimiento a presentar la informacion pertinente.
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e Acuerdos de Pago

Se han venido cumpliendo los acuerdos de pago en las fechas determinadas.

e Cierres Obras Retengarantias y obras pendientes

Se presento el seguimiento y cierre que se ha tenido con los diferentes contratistas y/o terceros,
mostrando el estado en el que se encuentra y detalles como el valor y la fecha en que se realizo.
De igual forma, se expuso el estado de los anticipos, cuentas por pagar y la programacion de
mantenimiento y ptard.

e Revision Excedentes de liquidez

Se presentaron y analizaron los estados financieros a cierre de afio y los excedentes de caja, estos
serdn evaluados por el comité para que determine cual es la mejor forma de darle manejo a los
excedentes de caja. El comité solicita al Gestor Profesional para que en el proximo comité
presenten una informacion, con el fin de poder documentarse con mayor profundidad y poder
tomar decisiones acordes a las necesidades del terminal.

3.2 Extracto Acta No. 066
El Acta No. 066 se desarrolld a partir de reunién efectuada el 11 de Abril de 2024 en las oficinas
de NACOBENA, y se discutieron los siguientes puntos de acuerdo con el orden del dia:
e Solicitud Davivienda cambio de Leasing a Crédito

Se presenta al comité las ventajas que podria tener el cambio de tipo de crédito de Leasing a
Crédito Hipotecario, relacionada con costos y manejo de los activos, presentando el Gestor al
comité para revision la posibilidad de solicitarle a Davivienda el cambio de endeudamiento de
Leasing a crédito, bajo las mismas condiciones pactadas para la operacion de Leasing existente.

e Estudio Solicitud de Financiacion y Flujo de Pago de Crédito

Se presento ante el comité el estudio de la solicitud de financiamiento para la construccidn
Manzana 3-Etapa 2, evaluando los diferentes escenarios ya sea por financiacidn a través de un
crédito o por recursos propios.

e Gestion Comercial
Se presento ante el comité el informe trimestral de rendicién de cuentas para mandar a los
inversionistas, para con esto dar cumplimiento a presentar la informacion pertinente.

e Acuerdos de Pago

Se presento el seguimiento y cierre que se ha tenido con los diferentes acuerdos de pago.
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e Cierre Obras Retegarantias y Obras Pendientes

Se presento el seguimiento y cierre de las obras en rete garantias y obras pendientes.

e Presentacion Estudios de Mercado
Se presentd los diferentes estudios de Mercado, en donde se muestra el estado en el que se
encuentra actualmente el mercado.

e Construccion Manzana 3-Etapa2
Se presento los cdlculos y resultados de los beneficios que tiene el construir la manzana 3-etapa 2
y como esto influye de manera positiva en el calculo de la TIR para los inversionistas.

e Reclamacion BIOMEDICAL DISTRIBUTION (BOMI)

Se presentd todos los aspectos de la reclamacion por parte de BOMI, ya sea las pretensiones, los
aspectos de la reclamacién y cuales son los elementos de defensa que se tienen frente a estas
pretensiones que fueron presentados por BOMI en audiencia de conciliacidn, que fue suspendida
hasta el 29 de abril.

3.3 Extracto Acta No. 067
El Acta No. 067 se desarrolld a partir de reunion efectuada el 4 de Junio de 2024 en las oficinas de
NACOBENA, y se discutieron los siguientes puntos de acuerdo con el orden del dia:
e Gestion Comercial
Se presenta al comité la gestion comercial que se ha realizado y se dan a conocer las expectativas
econdmicas que se tienen a la fecha.
e Cierre Obras y Retegarantias

Se presento ante el comité el cierre de obras y rete garantias.

e \Vencimiento Licencia

Se presento ante el comité el estado de la licencia de construccién, ya que el vencimiento de la
licencia se produce en el mes de febrero del 2025, con una opcién de renovacién por un afio mas,
todo ello para poder tener en cuenta y poder terminar las construcciones en los tiempos
determinados.

e Presentacion Construccion Manzana 3-Etapa 2

Se presento los flujos de caja proyectados y la evaluacion del calculo de la TIR, viendo como
impacta de manera positiva y mostrando las ventajas competitivas que esto tiene, enfatizando
gue el enfoque principal de gestor es la venta del activo.
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e Davivienda

A la fecha Davivienda no ha dado respuesta en relacién con lo solicitado, ha requerido mas
informacién, la cual ha venido siendo suministrada y el Gestor Profesional informa que espera
tener respuesta en los préximos dias.

e Aprobacion comienzo de Obra

Revisadas las razones, técnicas y financieras presentadas por el equipo del Gestor Profesional, los
informes comerciales, los excedentes de capital existentes en el Fondo, las proyecciones y flujos
estimados y la tesis de inversion del Fondo, el comité de inversiones, de manera unanime se
recomienda ir adelantando actividades preliminares de obra.

e Propiedad Horizontal

Se presentd el adelanto que se ha llevado con la oficina de planeacién de Cota el trdmite de
aprobacion de régimen de propiedad horizontal de la manzana 2 y mostrando las ventajas que
tiene cambiar la modalidad de crédito.

e Reclamacién BIOMEDICAL DISTRIBUTION (BOMI)

Se presentd la actualizacion de la reclamacion, advirtiendo que se declaré fracasada la conciliacidn,
revisandose nuevamente todos los aspectos de la reclamacidn por parte de BOMI, pretensiones y
elementos de defensa que el Fondo tiene.

También se menciond que a la fecha del comité de Inversiones, BOMI no ha adelantado ninguna
gestidn adicional asociada a la reclamacion presentada dicha conciliacién.



