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El disefio del complejo comprende 3 manzanas, de las cuales para el afio 2024 se tiene la Manzana
2 100% arrendada y construida la Manzana 3 etapa 1 construida y arrendada en un 100%; Manzana
3 etapa dos en construccidon. La Manzana 1 y la Zona Comercial, encuentran en plataforma.

N
AREAS DEL TERMINAL - BODEGAS
Denominacién Area de Almacenaje Area Bajo Mezanine | Area de Mezanine TOTAL Estado
100% Enl las & un total de
2-Bodegas 16,295.50 2,457.33 2,879.50 21,632.33
21.632,33m2.

Manzana 3 - Contratos Actuales 20,345.80 1,262.25 2,448.00 24,056.05 Area construida 100% arrendada

Manzana 3 - En Construccién 7,065.05. 361.08! 636.48; 8,066.61 En Construccién

Manzana 1 - Bodegas 27,241.20 2,754.00 4,222 80 34,218.00 Sin construir (18% de construccién adelantado)

AREAS DEL TERMINAL - OFICINAS
Piso 1 Piso 2 Piso 3 TOTAL Estado
iManzana 2 - Oficinas 1,627.54; 1,312.81! 1,654.48; 4,594.83: 100% Arrendado

AREAS DEL TERMINAL - ZONA COMERCIAL
Area An Area de servicios TOTAL Estado
Araa Comercial - Piso 1 1,712.40 138.67 1,851.07: i i6
Area Comercial - Piso 2 1,169.12: 205.10 1,374.22 §in construccion

llustracién 1. Caracteristicas del Terminal Logistico.
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En la actualidad, el Terminal cuenta con las siguientes construcciones completamente terminadas:

- Manzana 2: Comprende 13 bodegas con un &rea total de 21.632,33m? y 4 ofibodegas del
complejo con un area de 4.594,83m? (drea total arrendable de la Manzana 2: 26.227,16m?).
Estas dreas se encuentran 100% arrendadas.

- Manzana 3 Fase |: Comprende 16 bodegas con un drea total de 24.052,10m?, las cuales en
el afio 2023 se encuentran 100% arrendadas. Su ocupacidn se encuentra al 100%.

- Manzana 3 Fase ll: Actualmente, se encuentra en construccion.

- Plataformas: Plataformas y bases de piso para la Manzana 1, en un espesor de 1,1m.

- Cuarto de basuras y manejo de residuos sdlidos para la atencién completa del Terminal.

- Vias (100% de las vias pavimentadas y disponibles, de 11m de ancho).

- Parqueaderos para motos, bicicletas, vehiculos en zonas comunes y para tracto camiones.

- Porteria principal, la cual cuenta con 3 carriles de ingreso y 3 de salida, asi como 2 carriles
para carros livianos o visitantes.

- Porteria complementaria o secundaria.

- Sistema de Seguridad Electrénica.

- Redes urbanas de aguas lluvias.

- Redes urbanas de alcantarillado.

- Conexidén de servicios publicos para la manzana 2, asi como previsién de agua potable para
las manzanas sin construcciéon completa.

- Manzanal |, en Plataforma pendiente de construccion.

1. ESTADO DEL TERMINAL Y ASPECTOS RELEVANTES

1.1.Unidades del Terminal

Las unidades que el Terminal tiene construidas cuentan con las siguientes caracteristicas:

Tipo de Unidad Bodegas Ofibodegas TOTAL
Cantidad de Unidades 13.00 4.00 17.00
Area Construida (m?) 21,632.33 4,594.83 26,227.16
Manzana 2 , 5
Area Arrendada (m©) 21,632.33 4,594.83 26,227.16
Area Libre (m?) - . -
Cantidad de Unidades 16.00 - 16.00
Area Construida (m?) 24,052.10 - 24,052.10
Manzana 3 B o
Area Arrendada (m~) 24,052.10 - 24,052.10
Area Libre (m?) - - -
Cantidad de Unidades 29.00 4.00 33.00
Area Construida (m?) 45,684.43 4,594.83 50,279.26
TERMINAL . .
AreaArrendada (m®) 45,684.43 4,594.83 50,279.26
Arealibre (m?) s - .

Tabla 1. Informacion de las Unidades Existentes en el FCP Terminales Logisticos de Colombia Bogota.

La informacion anteriormente reportada corresponde al area de los contratos.
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MZ2 - Contrato 2
49%
12.886,16m?

MZ2 - Contrato 3
32%
8.350,60m?

Tabla 2. Distribucion de las unidades construidas y disponibles en el Terminal.

1.2.Contratos de Arrendamiento:

IjZCOBENA

Br
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*| En Construccion

Informacidn General

Contrato Fecha Inicio  Fecha Terminacion Bodega
CONTRATO 1 1/4/2018 31/04/2026 B11
CONTRATO 1 1/4f2018 31/04/2026 B12
CONTRATO 1 1/4f2018 31/04/2026 B13
TOTAL CONTRATO 1 MANZANA 2
CONTRATO 2 1/2/2024 31/1/2029 BO6
CONTRATO 2 1/2/2024 31/1/2029 BO7
CONTRATO 2 1/2/2024 31/1/2029 BOB
CONTRATO 2 1/2/2024 31/1/2028 B10
CONTRATO 2 1/2/2024 31/1/2028 B9
TOTAL CONTRATO 2 MANZANA 2
Manzana [~o\\ rpaTo 3 1/5/2018 30/4/2028 BOL
2 |contrato 3 1/5/2018 30/4/2028 B02
CONTRATO 3 1/5/2018 30/4/2028 BO3
CONTRATO 3 1/5/2018 30/4/2028 B4
CONTRATO 3 1/5/2018 30/4/2028 BOS
CONTRATO 3 1/5/2018 30/4/2028 001
CONTRATO 3 1/5/2018 30/4/2028 002
CONTRATO 3 1/5/2018 30/4/2028 003
CONTRATO 3 1/5/2018 30/4/2028 004

TOTAL CONTRATO 3 MAMNZANA 2
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CONTRATC 4 1/6/2022 1/6/2032 BO1
CONTRATO 4 1/6/2022 1/6/2032 BO2
CONTRATO 4 1/6/2022 1/6/2032 B12
CONTRATO 4 1/6/2022 1/6/2032 B13
TOTAL CONTRATO 4 MANZANA 3
CONTRATO 5 5/5/2022 5/5/2027 BO3
CONTRATO 5 5/5/2022 5/5/2027 B4
CONTRATO 5 5/5/2022 5/5/2027 B14
CONTRATO 5 5/5/2022 5/5/2027 B15
TOTAL CONTRATO 5 MANZANA 3
Manzana [\ rpaTo 6 7/6/2022 7/6/2029 BOS
3 lcontRATO 8 7/6/2022 7/6/2029 BOG
TOTAL CONTRATO 6 MANZANA 3
CONTRATO 7 4/11/2022 31/11/2025 BO7
CONTRATO 7 4/11/2022 31/11/2025 BO8
CONTRATO 7 4/11/2022 31/11/2025 B16
CONTRATO 7 4/11/2022 31/11/2025 B17
CONTRATO 7 4/11/2022 31/11/2025 B18
CONTRATO 7 4/11/2022 31/11/2025 B19
TOTAL CONTRATO 7 MANZANA 3

Tabla 3. Informacién de distribucién del Area en el Terminal.

1.3.Ingresos Generados Durante 2024

Es importante mencionar la evolucidn de los arriendos durante el afio 2024, la cual tendra en
cuenta el aumento de cada uno de los contratos segun lo acordado con cada arrendatario:

Evolucion de Ingresos Presupuestados Afio 2024

(COP Millones)
Enero Febrero Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto Septiembre

M Presupuestado

. . TOTAL 3 TRIMESTRE|

Contratol $ 109,789,680.00 $ 109,789,680.00 $ 109,789,680.00| 5 119,978,162.30] $ 119,978162.30 $ 119,978,162.30 $ 119,978,162.30 $ 119,978,162.30 $ 119,978,162.30, $1,049,238,013.82 11%
Contrato2  § 163,105,556.00( 5 178,24L750.60] § 178,241,751.60 § 178,241,751.60 S 178,241,75160 § 178,241,75160 § 178,241,751.60 § 178,24175L60 $ 178,241,751.60 §1,589,039,568.77 16%
Contrato3  § 227,436,629.00 5 227,436)629.00 $ 227,436,629.00 $ 227,036,629.00[ 5 259,918579.18 § 259,914,579.18 § 259,914,579.18 $ 259,914,579.18 $ 259,914,579.18 $2,209,319,411.90 22%
Contratod | § 164,013,864.00 § 164,013,864.00 $ 164,013,864.00 $ 164,013,864.00 5 164,013,864.00 § 175,234,350.58 § 175,234,350.58 $ 179,234,350.58 $ 179,234,350.58 $1,537,006,722.32 16%
Contrata5 | § 125495,089.00 $ 125,495089.00 § 125,495089.00 § 125495,089.00[ 5 137,141,033.06] § 137,141,033.26 § 137,141,033.26 $ 137,141,033.26 $ 137,141,033.26 $1,187,685,522.30 12%
Contrato6 §  61,764,210.00 $ 61,764,210.00 $ 61,764,210.00 $ 61,764,210.00 $ 61,764,210.00 $ 67,495,928.69 $ 67,495928.69 S 67,495928.69 $ 67,495928.69 $ 578,804,764.75 6%
Contrato7 | § 151,655,340.00 S 191,655,340.00 $  191,655340.00 $ 151,655,340.00 $ 191,655340.00 § 191,655340.00 § 191,655340.00 $ 191,655340.00 $ 191,655,340.00 $1,724,898,060.00 17%
TOTAL $1,043,260,368.00 $1,058,396,563.60 $ 1,058,396,563.60 $1,068,585,045.90 % 1,112,708,940.34 $1,133,661,145.61 51,133,661,145.61 $1,133,661,145.61 $1,133,661,145.61 % 9,875,992,063.86 100%]|

1.4.Entidades Financieras

Actualmente se encuentra en los balances del Terminal un pasivo financiero con el Banco
Davivienda, endeudamiento aprobado durante el afio 2020 (octubre)
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Valor Aprobado (incluye ampliaciones): $27.106.024.421
Tasa: IBR+5,5% E.A.
Plazo: 60 meses

Periodo de Anticipos: Periodo de construccion y periodo mientras se obtiene propiedad
horizontal.

Al corte de septiembre del 2024, el monto total del crédito es por valor de $27.105.305.987.

Al corte de septiembre de 2024, se han causado los siguientes intereses:

[ ene-24 \ mar-24 [ abr-24 | may24 | jun2a jul-24 ago-24 | sep24 | TOTAL |
| 402,242,741.00| 392,558,119.00, 389,973,538.00| 395,461,861.00| 375,125,567.00  383,512,448.00| 363,077,311.00 366,344,869.00| 3,478,618,654.00|

Para un total de $3.478.618.654, los cuales se presentan registrados en los balances.

1.5.Manzana 3-Etapa 1

Como se ha mencionado a lo largo del informe, durante el afo 2022 se hizo la entrega de las
bodegas para el funcionamiento y con corte a Diciembre 2023 se tiene facturacién del 100% del
area de la Manzana 3.
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1.6.Avance de Obra Manzana 3-Etapa2

Terminales
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1.6.1. Gestidon Comercial del Terminal

e Arrendamiento

Nos encontramos con un arrendamiento del 100% de las bodegas construidas, y en proceso de
busqueda de arrendatarios para lo que se esta construyendo el cual se espera terminar en Abril
del 2025.

e Venta

Durante todo el afio 2024, el Gestor Profesional ha estado trabajando en la identificacién de
posibles compradores para el activo, considerando tanto una venta parcial como total. Se han
llevado a cabo acercamientos con diferentes posibles compradores, que incluyeron reuniones,
visitas al predio, envio de informacidn y respuestas a las inquietudes de los interesados.

Es importante destacar que la mayoria de los fondos inmobiliarios buscan recomponer sus activos,
especialmente en el sector logistico, debido a su buen desempefo. Sin embargo, muchos de ellos
estdn a la espera de una mayor estabilidad en el mercado y de una disminucién en las tasas de
interés antes de considerar este tipo de oportunidades de inversion.

Adicional a esto, al tener en cuenta las encuestas mensuales de expectativas econdémicas
realizadas por el Banco de la Republica con corte a septiembre de 2024, se evidencia que:



INFORME DE RENDICION DE CUENTAS — INFORME DEL GESTOR ﬁf -

FONDO DE CAPITAL PRIVADO ACJ (_) B F. N A
TERMINALES LOGISTICOS DE COLOMBIA BOGOTA

TERCER TRIMESTRE 2024

1. Frente a la perspectiva de la economia nacional, los indicadores que presenta el Banco de la
Republica a expertos del sector muestran una disminucién en la inflacién progresiva esperada
para los afos 2024 y 2025.

Expectativas sobre a variacién del indice de precios al consumidor (IPq] total

Medidas estadisticas % mensual en sep./2024 % Anual en dic/2024 s6Anual en sep./2025 % Anual en dic/2025 S6Anual en sep. /2026 9sAnual en sep./2029

TODAS LAS ENTIDADES PARTICIPANTES

De tendencia:
Media 0.27% 5.56% 4.19% 3.94% 3.49% 3.27%
Mediana 0.26% 5.60% 4.14% 3.80% 3.50% 3.00%
Moda 5.60% 3.80% 3.50% 3.00%
De dispersion
Desviacidn estandar 0.08% 0.24% 0.55% 0.55% 0.50% 0.40%
Coeficiente de variacion 31.12 4.36 13.24 14.05 14.44 12.37
Minimo 0.11% 5.03% 3.16% 3.09% 2.58% 3.00%
Maximo 0.57% 6.15% 6.65% 6.42% 5.30% 4.84%
[Niimero de participantes 0 11 0 40 39 35

2. lgualmente, para las tasas de intervencion, presenta una tendencia de expectativa de forma
constante hacia la baja, lo que traeria un mayor dinamismo en la actividad comercial de venta
del TLC al estar compitiendo con tasas cada vez menores.

Expectativa de la tasa de poltica monetaria, decision de la Junta Directiva del Banca de Ia Repiibiica en su reurion mensual

“TODAS LAS ENTIDADES PARTIOPANTES

Megiz 1012% | 947% | 945% | 874% | 812% | Bovx | 74s% | sssw | 69s% | e5E% | 63%% | 633% | 616% | eosm | eoss | sorw | ssaw | seaw | s7em | s7om | seam | seex | sewx | seis | ssam
Megizna 1000% | ss50% | 938% | 875% | s00% | 800 | 7s0% | 7oox | 7oox | ss0w | s25% | eas% | s00% | s00m | eoo% | soox | s58s% | sea | sssx | s75% | sysw [ s7sw | sysw | syew | ssom
Moda 1000% | 925% | 925% | 850% | soox | soox | 7s0% | 7oox | 700k 625% | 650% 600% | 600% | 600% | s00% | s00% | 600%

@ dispersid
Desviacionestindar | 013% | 028% | 027% | 034% | osi% | osix | o059% | 073% | o0evx | o72% | 074w | o72% | osex [ ossn | oss% | o053 | osex | osa% [ osox | oeix | os1% | oss% | osex | osex | ossw
Cocficiente devariaci{ 12495% | 23405% | 28227% | 383.50% | 63140% | 627.52% | 78239% | 1046.04% | 983.31% | 1099.99% | 116662% | 1135.44% | 1085 65% | 1083 23% | 109157% | 885.66% | 950745 | 38819% | 103265% | 1058.00% | 1065 54% | 1107.00% | 1037 52% | 1037 825 | 1051.213%
Minimo. 1000% | 825% | 925% | 8sox | 7so% | 750 | esox | soox | Goox | ssox | soox | soox | soox | soom | soox | soox | soos | agsw | asox | asox | asom | azsx | aasx | 225% | anow
Méximo 1025% | 1005% | 1025% | s000% | do00% | 1000% | osox | osox | soox | soow | s7sw | ssox | soos | soom | soox | 7sox | 7som | 7sow | 7oox | 7oo% | 7oow % | 6 505
i ic [T 20 [ a1 40 [ 40 [T [ [ [T [T ) [ 0 0 36 38 35 E 35 35 3 35 35

e Revelaciones

INTERES DE INVERSIONISTAS EN COMPRA Y/O VENTA DE UNIDADES DE PARTICIPACION DEL
FONDO DE CAPITAL PRIVADO VALOR INMOBILIARIO TERMINALES LOGISTICOS DE COLOMBIA —
BOGOTA

El Gestor Profesional informa que algunos inversionistas de Fondo lo han contactado
manifestando interés en comprar y/o vender sus unidades de participacion.

No obstante, lo anterior, el Gestor Profesional, en procura de velar por los intereses de los
inversionistas, con el fin de dar alternativas a estos inversionistas, ha creado un mecanismo donde
exclusivamente se suministren los datos de contacto de los inversionistas interesados tanto en
vender como en comprar unidades de participacion, dejando asi que las partes interesadas sean
quienes, de manera independiente, puedan adelantar su negociacion.

En consecuencia, cualquier inversionista interesado en vender o comprar su participacién podra
ponerse en contacto con el Gestor Profesional remitiendo un correo electrénico al correo
beatrizcuello@nacobena.com, quien le suministrara un formato de autorizacion de revelacién de
informacién para ser diligenciado por el inversionista interesado.
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SE REITERA QUE LAS LABORES DEL GESTOR PROFESIONAL EN ESTE SENTIDO SE LIMITARAN A
RECIBIR POR PARTE DE INVERSIONISTAS INTERESADOS SUS DATOS DE CONTACTO (NOMBRE,
TELEFONO Y CORREO ELECTRONICO) Y REVELARLOS SOLAMENTE A AQUELLAS PERSONAS QUE
HAYAN MANIFESTADO SU INTERES.

EL GESTOR PROFESIONAL NO EMITIRA OPINIONES NI COMENTARIOS RELACIONADOS CON EL
NEGOCIO EN CUESTION, SU INTERVENCION SE LIMITARA UNICA Y EXCLUSIVAMENTE A REVELAR
LOS DATOS DE CONTACTO ENTRE LAS PARTES INTERESADAS.

LA COMPRAVENTA DE UNIDADES DE PARTICIPACION EN EL MERCADO SECUNDARIO
CORRESPONDE A UNA NEGOCIACION PRIVADA, LA CUAL DEBE SER GESTIONADA Y DEFINIDA
UNICAMENTE ENTRE EL VENDEDOR Y EL COMPRADOR.

ESTA ACTUACION DEL GESTOR PROFESIONAL SE ENTIENDE COMO UNA INICIATIVA
INDEPENDIENTE, SIN QUE FIDUCIARIA CENTRAL TENGA PARTICIPACION ALGUNA, NI ASUMA
RESPONSABILIDAD EN EL PROCESO.

1.7.Administracion Y Gerencia del Terminal

e Tercer Corte

En el tercer corte se presentan las actividades realizadas por la administracion de julio a
septiembre que permiten mantener las instalaciones del Terminal en condiciones adecuadas para
los arrendatarios y la operacidn total que ahi se lleva a cabo.

1. Sistema SG-SST: Se establecen los siguientes objetivos para el Sistema de Gestion de Seguridad
y Salud en el Trabajo (SG-SST) para el transcurso del afio 2024. Estos objetivos reflejan el
compromiso de la Alta Direccién en la implementaciéon y fortalecimiento de estrategias de
prevencidn, promocidn y proteccion de la salud y seguridad de nuestros colaboradores. Los
objetivos del SG-SST para el 2024 son:

e Identificacidon y Control de Riesgos: Detectar activamente los peligros, evaluar y
valorar los riesgos asociados y establecer controles efectivos para prevenir
accidentes, incidentes y enfermedades relacionadas con el trabajo.

e Mejora Continua en Seguridad y Salud: Fomentar un entorno laboral seguro y
saludable para todos los empleados a través de la mejora continua de nuestras
practicas y procesos dentro del SG-SST.

e Cumplimiento Normativo: Asegurar la adherencia a la normativa nacional vigente
en materia de riesgos laborales, garantizando que todas las operaciones se alineen
con los estandares legales establecidos.

¢ Planificacién y Ejecucion: Disefar y llevar a cabo eficazmente el Plan Anual de
Trabajo del SG-SST, asegurando que se cumplan todos los objetivos y metas
propuestas.



INFORME DE RENDICION DE CUENTAS —
FONDO DE CAPITAL PRIVADO

INFORME DEL GESTOR

TERMINALES LOGISTICOS DE COLOMBIA BOGOTA

TERCER TRIMESTRE 2024

ﬁCOBENA

. .z . . . , .
e Asignacion de Recursos: Destinar los recursos financieros, técnicos Yy humanos
. . . . /
necesarios para implementar, mantener y mejorar el SG-SST, garantizando asi su
eficacia y sostenibilidad.
. . .z . . - .
e Participacion Activa de los Empleados: Promover la involucracidn activa de todos
. o o .7 . P . s
los colaboradores en el SG-SST, incluyendo su participacién en la identificacion de
. .z e .z .z .
peligros, formacion en prevencion, y colaboracidon en comités y equipos de apoyo.
.z . . 7
e Planes de Acciéon y Mejora: Implementar planes de accién para abordar
oportunidades de mejora identificadas a través de acciones correctivas vy
. . . s . sps e . .
preventivas, retroalimentacion de partes interesadas, y analisis organizacional.
No. Caracterisfica de la actividad Actividad Responsable Mes Planeado
@ Recanocimiants de los peligros actuales en | a""“dﬁ,:"pama gk e ;Eg";i{m deriesgesen | qicEOGOTA | Gestion S5T- Safe Mode juiis
L jento y actuslizacion de matriz de i6n de peligros A -
[ i poda_dasm, = ol rivel da iesgos existentss Matriz IPVER TLCBOGOTA | Gestidn SST - Safe Mode juio
iz apiicada para & proceso | 4.1.1 i3 paralai itn de peligros, n y ion de los Gestidn Administrativa 55T
o de idemﬁcaaun de peigrn= y valoracidn de rissgos riesgos TLC BOGOTA Safe Mode agasto
95 Recopilar i ias quimicas para porsus.  Enwio de listado de i qulmcas o usadas enla TLC BOGOTA Admén. o BR.HH .
caracteristicas que pdlgros pueden afectar 3 los colsboradores arganizacian y e a2
Evidznsiar las scciones que se han sjecutads para controlar los | Envio registras de acsiones reslizadas al interior de Ia empresa para controlar los Adrén. o RRHEL Y
@ riesgos existentes al interior de I3 organizacidn ' TLC BOGOTA COPASST agasto
Validar cuales son las sustancias quimicas que son usadas porla | 413 ian de cama S con todcidad (Gestidn Administrativa S5T
@ organizacién para actualizar fichas de ssguridad aguds. TLC BOGOTA Safe M agasto
en las acciones quesehan | 421 ién de medidss de idn y control frante = peiigrosiiesges (Gastidn Administrativa S5T
& |mplememzdo &n laorgamza::m para E| control de Ios riespos identi oz TLC BOGOTA Safe M agasto
\ferificacion de registros envisdos. por parts del diente de accionss de | 422 de i5n de madidas de idn y control por parte de los (Gastidn Administrativa S5T
& seguridad establecidas en sus procesos para |a reduccion de riesgos trabsjadores. TLC BOGOTA Safe M agosie
100 Evidenciar el regisiro de pago de afiliaciones del SGRL Envid de planillas del ultimo mes. TLC BOGOTA Adman. o RRHH. agasto
101 Evidenciar & comacio mng;:rgzme los comités y archiva de Compartr sctas de comités TLC BOGOTA Comités del SGS5T sgosto
102 PFiealizar seguimiento de dias de ausertisma Alimentar indicadores de ausentismo TLC BOGOTA, Admadn. o RRHH. agasto
Formaaun a los trabajzdares de la arganizacion coma medida de P . -
103 secidn para control de flespos e=pecificos que se podian presentar Capacitacion COMO INSPECCIONAR LOS ELEMENTOS DE EMERGENCIA TLC BOGOTA Gestion 55T - Safe Mods agosto
Mo. Caracteristica de la actividad Actividad Responsable Mes Planeado
A 5 " - . N Gestidn Administrativa S5T -
104 instructives ﬁch{:irc;;hzooh: parala g&.non de los riesgas 4.2 3 Elaboracion de procedimientas, instructives, fichas, protocalos TLC BOGOTA estion 5 mlr':l‘sme a2 septiembre
. Solicitud de registros. con i ) 425 periddico de i =quUipDs, maqui Gestidn Administrativa S5T .
05 aciualizacion de programa de mantenimientos herramizntas. TLCBOGOTA Safe Mode sepliembre
Rﬂmpllar informacidn de neglsm:ls o evidenciss de 3 5 .
106 n equipos, o de Enuio de registros de instalaciones de =quipas, @ TLC BOGOTA Adman. o RR_HH. septiembre
L | trabajo
Werificar tanci imi d; il . . . . Admén. o RRHH. Y -
107 E;irin?:rﬂ:cr:::;ﬂzﬁfﬁx:;:s ‘::cl:ecn?l = Fichas de seguridad o manuales de maguinas y equipos TLC BOGOTA W‘E,I'EZI;.\\SST septiembre
. Solicited de registros de entregas de EPP y actuslizaciin de | 4.2.6 Entrega de Elementos de Proteccion Persona EPP, se verifica Gestidn Administrativa SST .
g programa de EFFP con confratistas y subcontratistas TLCBOGOTA Safe Mode sepliembre
108 Evidenciar el registro de pago de afiiaciones del SGRL Envié de planillas del ulfimo mes TLC BOGOTA Adman. o RR_HH. septiembre
qqp [Fvidenciar el comecto :‘:zg::':‘e':‘;:: los comités y archivo Compartir actss de comités TLC BOGOTA Comités del SESST septiembre
11 Realizar s=guimients de dias de ausentisma Alimentar indicadores de ausentismo TLC BOGOTA Adman. o RR_HH. septiembre
14z [Formaeidn enfocada a laj?;g}‘ég}m"m" deriesgOS P Gopacitacisn GOPASST - Acciones en casa de accidentes TLC BOGOTA Gestidn SST - Safe Mod septizmbra
Recordar los basicos de iny Actividad virtual de Simulacro nacional de preparacidn de - .
112 simulacro emergencias (actvidad sbisrta) TLC BOGOTA Gestion 55T - Safe Mode septiembre
Presentar I35 actividades o scciones que s2 han creado, Gestidn Administrativa SST .
114 | sctuslizado o desarrollsdo dentro dal servici SGSST F5 Avancs 2 TLC BOGOTA Safe Mode septiembra

2. Mantenimiento Cubiertas:

En este tercer trimestre se realizo revision a la cubierta de ambas

manzanas, sin intervenciones a la teja standing seam o traslucida. Se realizé el mantenimiento
en sellos de manto asfaltico de cubierta dura en Manzana 2.
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3. Mantenimiento Zonas Verdes y Jardineria: Se realiza acondicionamiento de las zonas
jardineadas, limpiezas y tratamiento de plantas y laboreo del suelo; ademds de esto, se realiza
gestion de residuo y compostaje, asi como wuso adecuado de herramientas
(sopladora/aspiradora, barredoras mecanicas y equipos de aspiracion).

P
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4. Mantenimiento de plataformas manzana 1 y Etapa 2 Mz3: Se realiza mantenimiento a las
plataformas realizando fumigacién y control de maleza.

5. Mantenimiento de Vias: Se realiza mantenimiento preventivo de vias internas del parque,
realizando sefializacién en porteria principal del Terminal.

6. Mantenimiento de Control de Acceso: Se realiza mantenimiento preventivo de Talanqueras
de ingreso y salida vehicular N° 1 y cdmaras de porteria alterna del Terminal.
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7. Mantenimiento de Bombas de la Red Contra Incendio y planta eléctrica: Se realiza
mantenimiento a los equipos contra incendio que atienden el Terminal y a la planta eléctrica
que respalda las zonas comunes y edificio administrativo del Terminal.

8. Operacion PTAR: Inicia la operacion en el mes de febrero de la planta de tratamiento de agua
residuales y domesticas del Terminal con una estabilizacion del 80% en 25 dias, obteniendo

una buena calidad del agua al mes de marzo.
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2. INFORME DE COMITE DE INVERSIONES DEL FCP TLC BOGOTA

El Comité de Inversiones, de acuerdo con el Reglamento del Fondo de Capital Privado Valor
Inmobiliario Terminales Logisticos de Colombia Bogotd, se ha reunido con una periodicidad
minima trimestralmente como lo indica el reglamento para discutir los temas relacionados con el
Terminal. De estas reuniones se elaboraron las actas pertinentes, cuyos extractos con informacion
relevante para los inversionistas se encuentran a continuacion.

2.1.Extracto Acta No. 068
El Acta No. 068 se desarroll6 a partir de reunion efectuada el 09 de julio del 2024 en las oficinas
de NACOBENA, y se discutieron los siguientes puntos de acuerdo con el orden del dia:
e Gestion Comercial
Se presenta al comité las gestiones que se han realizado para el tema de la venta tanto parcial
como total del terminal y las solicitudes de arriendo para metros cuadrados que hemos recibido.
e Cierres de Obras y Retegarantias pendientes

Se actualizo sobre los cierres de obras y rete garantias que se tiene pendientes.

e Construccion Manzana 3-Etapa 2

Se presento los flujos de caja proyectados, en donde se mostraron los diferentes escenarios y
variables que podrian contribuir, junto con el analisis de rentabilidades y temas asociados a la
construccion.
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e DAVIVIENDA

Davivienda aprobd en comité de crédito el cambio de la modalidad de endeudamiento de Leasing
a crédito, manteniéndose las mismas condiciones que se tenian en la operacién de Leasing,
ampliando el periodo de gracia a capital has el junio del 2025, siendo mas favorable esta modalidad
para el fondo por los costos que implica la transferencia de la propiedad que se tiene que hacer
en la modalidad leasing versus la hipoteca que es como ya se tiene actualmente.

e Aprobacion Comienzo de Obra

En consideracion con lo definido en el anterior comité de inversiones, el Gestor Profesional
procedid a adelantar las actividades preliminares de obra, a fin de avanzar en la construccidn de
los 8.000 M2 restantes de la Manzana 3, en adelante Etapa 2 Manzana 3, preliminares de obra
tales como disefios de cimentacién y estructura y cronogramas de obra y actualizaciéon de
presupuestos.

Producto de lo anterior, el Gestor Profesional procedio a presentar al Comité los cronogramas de
obray presupuestos de la misma, las necesidades de capital requeridos para desarrollar las obras.

e Propiedad Horizontal

En consideracién a que Davivienda aprobd el cambio de modalidad de crédito de Leasing a Crédito
Hipotecario, el Gestor Profesional estd adelantando los tramites ante la Curaduria Urbana 1 de
Cota con el fin de modificar lo previamente aprobado y buscar la aprobacién del RPH donde arroje
como resultado cuatro unidades inmobiliarias independientes Manzana 1, Manzana 2, Manzana 3
y Zona comercial.

e Reclamaciéon Biomedical Distribution (BOMI)

Con ocasidn a la audiencia de conciliacion fallida que fuese solicitada por el arrendatario BOMI, el
Gestor Profesional procedié a informar que a la fecha no ha sido notificado de ninguna demanda
por parte de BOMI, asi como que al realizar la respectiva consulta en la pagina de la rama judicial,
no se evidencia que BOMI hubiese radicado la demanda.

e Elaboracion y Lectura del acta

No habiendo mas puntos a tratar se decreté un receso durante el cual se elabord el acta, la cual
una vez reintegrado el comité fue leida y aprobada por unanimidad.

Extracto Acta No. 069

El Acta No. 069 se desarrolld a partir de reuniéon efectuada el 05 de agosto del 2024 en las oficinas
de NACOBENA, y se discutieron los siguientes puntos de acuerdo con el orden del dia:

e Estado obra con corte a julio 30 del 2024
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Se han venido realizando los comités de obra semanalmente para lo cual, se revisan las actas del
comité donde se resalta el seguimiento permanente a las obras que se estan desarrollando.

e Proceso contratacion:

Los proveedores o contratistas que deseen participar en las respectivas licitaciones deberan
participar dentro de un proceso de seleccidn especifico para el proyecto, segun las necesidades y
requerimientos puntuales del mismo. Para lo cual se les hara llegar a los proveedores o contratistas
una Carta de invitacién junto con el pliego de condiciones Documentos especificos segun el
producto o servicio a suministrar. Si el objeto, actividad y/o las necesidades lo permitiere, se
debera invitar a participar dentro del proceso de seleccién al menos a tres proveedores o
contratistas expertos en la materia.

Los proveedores y contratistas invitados que participen en la convocatoria deben ser sometidos a
un proceso de seleccién, teniendo como referencia los siguientes aspectos:
e Cotizacidn entregada por el proveedor a través del formato Cuadro Cantidades a Cotizar, en
donde el proveedor o contratista con base en la informacidn suministrada en el cuadro
especifica el valor unitario y valor total para cada item a cotizar.

e Comparacion de Precios segun valores unitarios a través del formato Comparativo por
valores unitarios.

Una vez se cuente con el respectivo comparativo y luego de su revision y analisis, se procederd a
realizar una preseleccién, donde se elegirdn a 2 proponentes que serdn quienes presenten dentro
de su oferta los mejores precios, tiempos y calidad , posterior a ello se solicitara realizar una visita
técnica dentro de sus instalaciones (Bodegas, Oficinas), una vez realizada la visita, se desarrollara
una contrapropuesta la cual lleva inmersa los mejores valores presentados por cada proponente
y se enviara a los 2 preseleccionados con el fin de lograr el mejor precio unitario.

Luego de recibir las contrapropuestas, los proveedores enviaran via correo electrénico la
aceptacion de la contrapropuesta o una nueva oferta con un valor menor presentado al comienzo
de la licitacion. Una vez recibidas estds nuevas ofertas, entre los preseleccionados, se procedera a
adjudicar el respectivo Contrato.

GESTION DE OBRA TLB MANZANA 3 - ETAPA 2

AVANCE DE OBRA 30 JUNIO a 30 JULIO 2024

Gestién Servicios Publicos Provisionales (Energia - Acueducto): Se solicita visita a obra

Tramites para verificar material en sitio para provisional de obra y se indica revisar el

. v estado del mismo y coordinar instalacidon de contador para provisional de
permisos obra
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Licitacién de Comisién Topografica: Se acuerda en comité de obra hacer
comparativo para con base de menor valor para, para hacer contrapropuesta
a proponente mas cercano a dicha cifra y asi llegar a un acuerdo.

Licitacion y Contratacion de Disefio Estructura Metalica: Se acuerda en
primer comité de obra iniciar licitacion del disefio. Luego de revisidn en

Gestion comité de obra, se adjudica contrato de diseiio de estructura el dia 18 de
Disefnos junio.
Técnicos Licitacién y Contratacién de Disefio Cimentacidén: Se acuerda en primer

Preliminares comité de obra iniciar licitacion del disefo. Luego de aprobar disefio de
estructura fue entregada la informacion requerida para iniciar disefio de
cimentacién y se adjudica contrato el dia 12 de julio.

Presupuesto inicial de obra: La Interventoria presenta al comité el
presupuesto preliminar donde se muestra Costo Directo, Costo Indirecto y
Total

Cronograma de ejecucién: La Interventoria muestra el cronograma
preliminar de ejecucion de obra, el cual tiene fecha estimada de finalizacion
en 272 dias.

Contratacién: La Interventoria presenta la invitacién y convocatoria de
proveedores o contratistas en Comité de Obra, los cuales deben ser
sometidos a un proceso de seleccidn, analisis y revisién, teniendo como
referencia los siguientes aspectos:

e Cotizacién entregada por el proveedor a través del formato Cuadro
Cantidades a Cotizar, en donde el proveedor o contratista con base en la
informacién suministrada en el cuadro especifica el valor unitario y valor
total para cada item a cotizar.

e Comparativo final de Precios segln valores unitarios, realizada por el
Residente o Administrativa de obra, firmado por la interventoria y el Gestor.
¢ Entrega completa de toda la documentacién requerida por la Interventoria.
¢ El proveedor o contratista que haya sido escogido para el proyecto recibira
una notificacién a través de una Carta de Aceptacion; aquellos que no hayan
sido aceptados, recibirdn una notificacion a través de una Carta de negacion.

Gestion
Documental

Para la firma y legalizacién del contrato, se debe enviar al Gestor los
siguientes documentos:

e Comparativo firmado

e Carta de aceptacion.

¢ Acta de inicio: Seglin formato Acta de inicio. (Si aplica)

¢ Borrador Contrato: Segun formato Gestor.

e Camara de Comercio vigente no mayor a 60 dias.

¢ Rut actualizado afo en curso.

» Certificado Bancario actualizado afio en curso.
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eCedula Representante Legal.

¢ Oferta econémica que hara parte integral del contrato.

e El Gestor por su parte, envia la toda la documentacién anterior a la
Fiduciaria para revision del area juridica y asi formalizar el contrato de obra.
¢ Una vez formalizado el contrato entre las partes, el Gestor emite contrato
firmado junto con las pdlizas y soporte de pago de las mismas a la Fiduciaria.

Campamento de Obra: Se procedié con la cotizacién del cerramiento
provisional de obra, para cerrar contra la zona verde.

Vinculacidon Personal de obra (Residente-HSE- Maestro de obra): La
interventoria presentd varias hojas de vida para los cargos sefialados y se
hizo la escogencia en comité.

Gestion Servicios Preliminares de Obra: Iniciar Licitacidon de Bafios Portatiles.
Operativa

Licitacién y Contratacidn de Interventoria Técnica

Licitacion y pedido de suministro de acero

Licitacion Instalacion de Concreto

Licitacion Mano de obra Cimentacion

Licitacion Estructura Metalica

e Elaboracion, lectura y aprobacion del acta

No habiendo mds puntos a tratar se decreté un receso durante el cual se elaboré el acta, la cual
una vez reintegrado el comité fue leida y aprobada por unanimidad.

1.6.2. Extracto Acta No. 070

El Acta No. 070 se desarrollé a partir de reunion efectuada el 09 de septiembre del 2024 en las
oficinas de NACOBENA, y se discutieron los siguientes puntos de acuerdo con el orden del dia:

e Estado obra con corte a agosto 30 del 2024

Se han venido realizando los comités de obra semanalmente para lo cual, se revisan las actas del
comité donde se resalta el seguimiento permanente a las obras que se estan desarrollando.

GESTION DE OBRA TLB MANZANA 3 - ETAPA 2

AVANCE DE OBRA 31 JULIO a 30 AGOSTO 2024
. Servicios
Gestidn L . . -
. Publicos Se coordina con el personal del Terminal para habilitar
Tramites y .. . . .
. Provisionales punto hidraulico e hidrosanitario para la Obra.
permisos
(Acueducto):
Gestién Disefio La interventoria recibe avances preliminares del disefio
- Estructura estructural y éste entrega la informacidn requerida para
Diseios . L . iy
Metalica: avanzar con el disefio de cimentacién.
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Técnicos
Preliminares Disefio
Cimentacion:

La interventoria recibe disefio preliminar de cimentacién
para solicitar primer pedido de acero con el proveedor y
llegue aproximadamente en 8 dias a la obra.

Gestion ., Se siguen los pardmetros determinados para la debida
Contratacion: L.
Documental contratacion.
La interventoria presenta la cotizacion del cerramiento
Campamento provisional de obra, para cerrar contra la zona verde. Sin
de Obra: embargo, se solicita cotizar y avanzar esta actividad con

el contratista de mano de obra de cimentacion.

El Residente de obra, presenté hojas de vida de maestro

Vinculacidn s . . 1
de obra en comité de obra, sin embargo, la interventoria
Personal de . W oy
obra (HSE solicita iniciar labores con acta de inicio del 16 de agosto
y avanzar con la adjudicacién del contrato de servicios.
Maestro de . . . . .
Adicional solicita hojas de vida para ir avanzando con
obra): .
busqueda de personal HSE para la obra.
Gestion Bafios Se adjudica el servicio de alquiler de bafio portatil el 01 de
Operativa Portatiles agosto.
Contratacion La interventoria solicita en comité de obra, iniciar con
de Comision | labores de topografia con acta de inicio del 01 de agosto.
Topografica: Finalmente se adjudica contrato el 28 de agosto.
En comité de obra de inicio de agosto, fueron
Contratacién presentados los oferentes para la mano de obra de
Mano de obra| cimentacién, se analizan y se adjudica contrato el dia 14
Cimentacion: de agosto. Se logra avanzar en actividades de cimentacion

al cierre de mes de agosto.

Suministro de| Se recibe pedido N° 1, a la espera de recibir informacién
acero del disefiador de cimentacién y realizar pedido N° 2.

En comité de obra, se presentaron oferentes para la
instalacion de concreto (3500PSI), se analizan y se

Licitaciéon y| adjudica contrato el dia 06 de agosto, se iniciarian

contratacién despachos en el mes de septiembre. Sin embargo, se

., para la| avanza y se adjudica con la orden de servicio el 15 de
Gestion by . o

.. . Instalacion de| agosto para la instalacion de concreto pobre (1500PSI)
Administrativa . . .

Concreto que ira en vigas corridas, zapatas y contrapeso, de

y Contractual - o
acuerdo con el disefio preliminar y avances de

cimentacion.

Licitaciéon En comité de obra, se presentaron oferentes para la
Estructura estructura metalica, se analizan y se adjudica contrato el
Metalica dia 21de agosto.
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Licitacion  de
Ensayos de| Proyectado para septiembre
Laboratorio
Suministro de
acero pedido 3

Proyectado para septiembre

e Elaboracion, lectura y aprobacion del acta

No habiendo mas puntos a tratar se decretd un receso durante el cual se elaboré el acta, la cual
una vez reintegrado el comité fue leida y aprobada por unanimidad.



