1.

INFORME DE EVALUACION PRELIMINAR
INVITACION PUBLICA No. 005 DE 2024

PROCESO INVITACION ABIERTA N° 005 MUNICIPIO DE ENTRERRIOS

FECHA: 29/01/2025

2. OBJETO: E/ FIDEICOMITENTE GESTOR a través del FIDEICOMISO PAM MATRIZ

- VIVA, y este por medio de su vocera, esto es, FIDUCIARIA CENTRAL S.A, requiere
adelantar un proceso de seleccion, evaluacion y adjudicacion de una persona juridica
y/o forma asociativa que cuente con los requisitos de EXPERIENCIA e IDONEIDAD,
como condiciones minimas para REALIZAR por su propia cuenta y riesgo, el
DISENO, GERENCIA, PROMOCION Y CONSTRUCCION DEL PROYECTO DE
VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIA ENTREVERDES, bajo la modalidad de
Fideicomitente Desarrollador, de acuerdo con las especificaciones anexas en el
presente documento y conforme a lo establecido en la Ley 1537 de 2012.

Este proceso se adelanta basados en la normativa de Vivienda a nivel nacional que
permite suscribir contratos con terceros para la ejecucion de proyectos de vivienda,
que incluye la gerencia, construccion y enajenacion de las viviendas construidas,
bajo su propia cuenta y riesgo, previa evaluacion conforme a lo sefialado en el
Manual Operativo.

PRESUPUESTO: TRECE MIL SETECIENTOS VEINTIDOS MILLONES
SEISCIENTOS NOVENTA Y SEIS MIL PESOS M/CTE. ($13.722.696.000)

4. OFERTA RECIBIDAS

El dia 16 de enero de 2025 hasta las 3:00 pm hora de cierre del proceso, se recibieron
las siguientes ofertas:

No. NOMBRE DEL OFERENTE NIT

1 UNION TEMPORAL ENTRERIOS N/A

5.FUNDAMENTO LEGAL

El proceso de evaluacién se realizd observando todos los requisitos exigidos en la
invitacion publicas y documentos anexos.

6.VERIFICACION JURIDICA

OFERENTE:

NIT:

DOCUMENTOS CSlI"M:LOE OBSERVACIONES

Carta de Presentacion de la Propuesta | x

Cédula de Ciudadania vigente X

Se adjunta cédula de ciudadania de de
ninguno de los representantes legales de
Creativa Disefio y Construccion SAS vy
Grupo Excavar SAS.

Cédigo: GJC-FO-18
Version: 04



INFORME DE EVALUACION PRELIMINAR
INVITACION PUBLICA No. 005 DE 2024

Certificado de Existencia y
representacion legal

Se presenta camara de comercio de:

a. Creativa Disefio y Construccién SAS
(10/01/2024), sefala “sin otras
limitaciones que las establecidas en los
estatutos”
SE REQUIEREN ESTATUTOS

b. Grupo Excavar SAS (16/01/2024),
dentro de las limitaciones y
autorizaciones de la Junta Directiva
esta “autorizar al Gerente y al suplente
todo acto o contrato que exceda a
quinientos (500) salarios minimos
legales mensuales.
SE REQUIEREN AUTORIZACION DE
JUNTA DIRECTIVA
No se observa Junta Directiva en
Camara de Comercio

Acta de conformacién de consorcio o
Union temporal

Acta de junta directiva

Se adjunta acta de asamblea extraordinaria
de accionistas de Grupo Excavar SAS, con
la facultad para presentar propuesta y
suscribir  contratos derivados de la
Invitacion publica No. 005 de 2024, en
virtud de la limitacién para contratar
cuando se superan los 500 smimv.

Dentro del acta no se observa el nombre
de quien particip6 como presidente vy
secretario de la reunion y mucho menos
quienes son los accionistas que autorian
suscribir actos o contratos que superan los
500 smimv.

Estatutos Creativa Disefo y
Construccion SAS

Acta No. 4 del 12 de diciembre de 2011 de
la Asamblea De Accionistas de Sabaneta,
inscrito en esta Camara de Comercio el 16
de diciembre de 2011, con el No. 77587 del
Libro IX, se decreté Cambia el nombre de
la sociedad de JUCEMAGU S.A.S. por
CREATIVA DISENO Y CONSTRUCCION
S.AS.

Se adjuntan Estatutos de JUCEMAGU
SAS

En el paragrafo del articulo 24 sefala:
“Paragrafo. Las actuaciones del gerente
seran ejercidas sin limitacion alguna en
su cuantia.”

Certificado de pago a los aportes a la
seguridad social y Parafiscales

Se adjunta certificacion del revisor
fiscal de  Creativa Disefio vy
Construccion SAS y Certificacion del
R/L de Excavar SAS.

Se adjunta tarjeta profesional y
Antecedentes del Revisor fiscal de
Creativa Disefio y Construccion SAS.
Dentro de la camara de comercio de
Excavar no se encuentra registrado
Revisor Fiscal.
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Garantia de seriedad de la propuesta

Se presenta podliza de seriedad emitida por
SURA, No. 4191645.

Se tienen las siguientes observaciones:

a.

La garantia de seriedad esta
constituida por Creativa y el oferente es
la unién temporal, por lo que ambas
empresas Creativa y Excavar, deben
figurar como oferentes junto con la
Union Temporal Entrerrios.

Debe indicar la pdliza el porcentaje de
participacion de los integrantes vy
expresar claramente que su valor total
sera exigible ante el incumplimiento de
las obligaciones amparadas en que
incurran cualquiera de los integrantes
del proponente, en todo o en parte, de
manera directa o indirecta.

La pdliza no esta firmada por el
oferente.

Los beneficiarios de la pdliza son 3
personas juridicas y solo esta 1
beneficiario, por lo que se deben estar
los 3 beneficiarios.

La poliza debe ser del 10% del valor
total del proyecto y esta solo por el 1%
El valor correcto asegurado es
$1.372.269.600

Debe sefialarse en la pdliza que se
garantiza la invitacion publica 005 para

A OCUPAR LA CALIDAD DE
FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR EN EL

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
DE ADMINISTRACION Y PAGOS
INMOBILIARIO FIDEICOMISO
INMOBILIARIO DEL PROYECTO
ENTREVERDES-ANTIOQUIA, QUIEN
TENDRA A SU CARGO EL DISENO,

PROMOCION, CONSTRUCCION,
GERENCIA 'Y ENTREGA DEL
PROYECTO DE VIVIENDA DE
INSTERES PRIORITARIO

DENOMINADO ENTREVERDES.

Conclusion

NO SE ENCUENTRA HABILITADO
JURIDICAMENTE.

7. VERIFICACION DE CAPACIDAD FINANCIERA Y ORGANIZACIONAL
NOTA: Se adjunta informe de evaluacién financiera.

8. VERIFICACION TECNICA

OFERENTE: UNION TEMPORAL ENTRERRIOS

NIT: N/A

DOCUMENTOS

CUMPLE

sl | NO

OBSERVACIONES
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3.3. REQUISITOS HABILITANTES DE
CARACTER TECNICO

3.3.1. EXPERIENCIA ESPECIFICA DEL
PROPONENTE

3.3.1.1. EXPERIENCIA EN
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS

El proponente debera acreditar
experiencia como  constructor de
proyectos de vivienda, en los cuales el
total de metros cuadrados construidos en
viviendas terminadas sumen por lo
menos el equivalente al 200% del
numero de metros cuadrados a construir,
teniendo como base el total aproximado
de las viviendas que comprende el
proyecto (108 viviendas x 48 x 2), es
decir minimo 10.368 m2.

Aporta documento supletorio a las
experiencias en construcciéon de
viviendas.

Se requiere la relacion de los folios de
matricula inmobiliaria para verificar la
experiencia.

3.3.1.2. EXPERIENCIA EN
ENAJENACION DE VIVIENDAS

El proponente debera acreditar
experiencia en la enajenacion de
viviendas que sumen por lo menos el
numero equivalente al 100% del total de
unidades habitacionales estimadas del
proyecto, es decir de 108 unidades
habitacionales

Aporta documento supletorio a las
experiencias de enajenacion.

Se requiere la relacion de los folios de
matricula inmobiliaria para verificar la
experiencia.

3.3.1.3. EXPERIENCIA EN COBRO DE
SUBSIDIOS

El proponente debera acreditar
experiencia en la postulacién y cobro de
subsidios de viviendas que sumen por lo
menos el nimero equivalente al 50% del
total de unidades de viviendas estimadas
para el proyecto, es decir de 54 unidades
habitacionales.

Aporta documento supletorio a las
experiencias en cobro de subsidios.

Se requiere la relacion de los folios de
matricula inmobiliaria para verificar la
experiencia.
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3.3.2. ABONO DE LA PROPUESTA

Si el representante legal del proponente
no acreditare titulo académico como
Ingeniero Civil, Arquitecto o Arquitecto
constructor, en virtud de lo dispuesto en
la Ley que regula la respectiva profesion,
la propuesta debera ser abonada por un
Ingeniero Civil, Arquitecto o Arquitecto
constructor debidamente matriculado y
anexar copia de la matricula profesional
y certificado de vigencia de la misma.

El proponente aporta documento
(tarjeta profesional de arquitecto) del
sefior JULIO CESAR MADRID
GUZMAN con cedula 71.745.459 vy
matricula N°A05302004-71745459

3.3.3. ANEXO TECNICO

El proponente debera manifestar
expresamente que las viviendas que
ofrece cumpliran con las condiciones
técnicas minimas establecidas por las
normas nacionales y de habitabilidad y
las sefialadas en el anexo técnico
(Anexo No. 4 de estos términos de
invitacion) y acepta que ese
cumplimiento es una condicion para la
expedicion del certificado de existencia
de las viviendas, el cual se sujetara a lo
establecido en la Resolucion 019 de
2011 del Ministerio de Ambiente,
Vivienda y Desarrollo Territorial hay
Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio
o las normas que lo modifiquen,
adicionen o sustituyan.

Se aporta documento firmado segun
lo términos establecidos en el ANEXO
4.

CONCLUSION

NO SE ENCUENTRA HABILITADO
TECNICAMENTE.

9. CONCLUSION HABILITANTES

. . VERIFICACION
VERIFICACION | VERIFICACION | .0\ CIERAY |HABILITADO
JURIDICA TECNICA
No.| OFERENTE ORGANIZACIONAL
HABILITADO | HABILITADO HABILITADO SI/INO

SI NO SI NO | NO

UNION
1 | TEMPORAL X X X NO

ENTRERRIOS
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10. CRITERIOS DE EVALUACION:

A. EXPERIENCIA EN CONSTRUCCION DE VIVIENDA DEL PROPONENTE

EXPERIENCIA
No. OFERENTE CONSTRUCTOR DE PUNTAJE
VIVIENDA (M2)
1 UNION TEMPORAL ENTRERRIOS 63.174 40

B. EXPERIENCIA EN ENAJENACION DE VIVIENDA DEL PROPONENTE

EXPERIENCIA
ENAJENACION DE

No. OFERENTE VIVIENDA (# DE PUNTAJE
VIVIENDAS)
1 UNION TEMPORAL ENTRERRIOS 629 40
C. PROPIEDAD DE MAQUINARIA PESADA
N OFERENTE PROPIEDAD DE PUNTAJE
0. MAQUINARIA PESADA
1 UNION TEMPORAL ENTRERRIOS 1 CERTIFICACION DE 0

TORRE GRUA

No. OFERENTE

PUNTAJE CRITERIO

1 UNION TEMPORAL ENTRERRIOS

NOTA: Se proyecta la forma de evaluacion de los criterios y se asigna puntaje de acuerdo

con lo establecido en las condiciones de contratacion

11. OBSERVACIONES:

Se dio traslado al oferente para que subsanara las observaciones senaladas en el presente

informe, sin que fueran subsanados los items de los requisitos habilitantes requeridos.
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FIRMAS

CARGO

NOMBRE

Profesional Universitario

MAURICIO MESA RESTREPO

Profesional Universitario

ELIZABETH LOPERA ZAPATA

Contratista Abogada de

SANDRA IULDANA LANDINEZ |

apoyo juridico CARDENAS

Alcalde Municipal de JULIO CESAR LOPERA

Entrerrios POSADA

Secretario de Planeacién | JUAN DAVID RAMIREZ
CADAVID

Secretario de Hacienda y
desarrollo Econémico

JOHAN ARBEY CANO GARCIA

Codigo de verificacion de firma electronica: G5$&A2

Asesora Juridica

MILDRED ALEJANDRA
CASTRILLON ZULUAGA

Cadigo de verificacion de firma digital:

AE5%&AG11
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