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INVITACION PUBLICA N°01
PARA SER CONTRATISTA DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL,
COMO INTERVENTOR DEL PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO
URBANIZACION BRIZUELA ETAPA III
A DESARROLLARSE EN GUARNE — ANTIOQUIA

CONDICIONES PARA LA PRESENTACION DE OFERTAS

MUNICIPIO DE GUARNE ANTIOQUIA
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CAPITULO I

CONSIDERACIONES

Primera: El Municipio de Guarne — Antioquia, en aras de impulsar el desarrollo de un Proyecto de
Vivienda de Interés Social en el area urbana de dicho municipio, pretende que se lleve a cabo un
proyecto inmobiliario de vivienda de interés prioritario -VIP sobre el bien fiscal identificado con el
folio de matricula inmobiliaria Nro. 020-191634 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Rionegro (en adelante el INMUEBLE), el cual aportara como subsidio en especie, es decir, para
efectos de subsidiar el valor de compra de las unidades resultantes del proyecto inmobiliario, a favor
de quienes se vinculen para la adquisicidon de las viviendas resultantes del mismo, subsidios que se
otorgaran conforme lo establecido por el Municipio de Guarne — Antioquia (en adelante el
MUNICIPIO).

Segunda: En virtud de lo anterior, y dada la autorizacion otorgada por el Concejo Municipal del
MUNICIPIO, lo cual consta en el Acuerdo Municipal 11 del 29 mayo de 2023, para destinar el
INMUEBLE como subsidio en especie de conformidad con la ley y aportarlo a un patrimonio autdonomo
para el desarrollo de un proyecto inmobiliario (en adelante el PROYECTO), el Alcalde del Municipio
Guarne— Antioquia, celebré un contrato de fiducia mercantil en calidad de FIDEICOMITENTE
APORTANTE con FIDUCIARIA CENTRAL S.A. ,como fiduciaria, contenido en documento privado
del 29 de mayo de 2023, mediante el cual se constituyé el patrimonio autdbnomo denominado
FIDEICOMISO INMOBILIARIO LA BRIZUELA ETAPA III GUARNE con el fin de que esta como
vocera de dicho FIDEICOMISO, en ejecucidn de las instrucciones que imparta el MUNICIPIO, (i)
asuma la titularidad juridica del INMUEBLE en mencion y los recursos que se transfieran para su
incremento, (ii) permita al MUNICIPIO adelantar las gestiones para realizar la convocatoria y eleccion
del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR encargado de la estructuracion, promocion, gerencia y
construccidon por su propia cuenta y riesgo del proyecto de Vivienda de Interés Prioritario- V.I.P. y
una vez se cumplan por este las condiciones de giro establecidas en el contrato gire los recursos
administrados previo visto bueno del INTERVENTOR designado.

Tercera: En este sentido, el FIDEICOMISO INMOBILIARIO LA BRIZUELA ETAPA III
GUARNE, recibird y administrara el cien por ciento (100%) de las sumas de dinero entregadas por
los ENCARGANTES, y una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO establecidas en el Contrato de
Fiducia Mercantil antes mencionado (en adelante el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL), girara,

Municipio de Guarne, Antioquia,Colombia. - NIT:890982055-7
Carrera 50 No.50-02, Parque Principal - Cédigo Postal: 054050 - Teléfono: (604)551 00 25
gestiondocumental@guarne-antioquia.gov.co - www.guarne-antioquia.gov.co

@alcaldiaguartne @ @ © ©



_ Yo Alcaldia de
e, GUarne —

Yoory prS”

previo visto bueno del INTERVENTOR, | os recursos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para la
construccion y desarrollo del PROYECTO.

Cuarta: Dentro del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL se establecid que el
FIDEICOMITENTE APORTANTE mediante invitacion abierta, plasmaria las condiciones financieras,
juridicas, técnicas, administrativas, contables, de experiencia y demas factores para hacer la eleccion
del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy la interventoria legal, técnica, ambiental, administrativa
y financiera del PROYECTO, cada uno de ellos por documentos independientes segun las condiciones
a exigir para el caso correspondiente. Dado que la contratacion sera de caracter privado, dicha invitacién
sera publicada en la pagina web de la FIDUCIARIA, a través de la cual se cumple con el criterio de
objetividad y transparencia. En ningun caso la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO INMOBILIARIO
LA BRIZUELA ETAPA III GUARNE contrataran el constructor, ya que este sera parte del contrato,
mas no un contratista. El INTERVENTOR sera contratado por el FIDEICOMISO INMOBILIARIO
LA BRIZUELA ETAPA III GUARNE (en adelante el FIDEICOMISO, FIDEICOMISO
INMOBILIARIO o PATRIMONIO AUTONOMO) con cargo a los recursos administrados en este y
hasta la concurrencia de los mismos, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respondeté por el pago
de sus honorarios en caso de no ser suficientes los recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO, una
vez seleccionado este Ultimo, por parte del FIDEICOMITENTE APORTANTE, se debera suscribir el
respectivo otrosi en el cual se incorpora al Contrato Fiduciario primigenio, en ambos acuerdos de
voluntades se debera manifestar que conoce(n) y acepta(n) todos los términos del presente contrato
y cumplird(n) las obligaciones propias de dicha calidad por su propia cuenta y riesgo.

Quinta: La invitacion abierta para seleccion del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR por parte del
FIDEICOMITENTE APORTANTE se llev a cabo mediante OFERTA PUBLICA No.01 de conformidad
con la cual la seleccion del mismo se llevd a cabo el dia 12 de AGOSTO de 2024.

Sexta: Para efectos de la seleccion del INTERVENTOR por parte del FIDEICOMITENTE
APORTANTE, se lleva a cabo la presente invitacién publica, la cual tiene por objeto, la eleccién de la
persona natural o juridica que llevara a cabo la inspeccidn y supervision legal, técnica, ambiental,
administrativa y financiera del PROYECTO, con base en las normas que regulan la actividad de la
interventoria y especialmente con observancia a las normas establecidas en el Decreto 2090 de 1989.

INFORMACION GENERAL

La Administracion Municipal de Guarne- Antioquia, como entidad territorial del estado del orden

municipal, se encuentra facultada de acuerdo con lo establecido en la Ley 1537 de 2012, reglamentado

por el Decreto 2045 de 2012, para realizar b financiacion y desarrollo de viviendas de interés social,

mediante la constitucién de patrimonios auténomos reglamentados por el derecho privado. Por lo

anterior, y debidamente facultado mediante el Acuerdo Municipal No. 017 del 02 DE SEPTIEMBRE 2020,

el alcalde del Municipio de Guarne, suscribid el dia_29 de Mayo de 2.023 el Contrato No. de 202x de
Municipio de Guarne, Antioquia,Colombia. - NIT:890982055-7

Carrera 50 No.50-02, Parque Principal - Cédigo Postal: 054050 - Teléfono: (604)551 00 25
gestiondocumental@guarne-antioquia.gov.co - www.guarne-antioquia.gov.co

@alcaldiaguartne @ @ © ©



D — 7 ] picaidi i

(w‘cuarne

Yoory prS”

Fiducia Mercantil Inmobiliaria en calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE con FIDUCIARIA
CENTRAL S.A., en calidad de FIDUCIARIA, en virtud del cual se constituyo el patrimonio autdbnomo
denominado FIDEICOMISO INMOBILIARIO LA BRIZUELA ETAPA III GUARNE cuyo objeto
consiste en que la FIDUCIARIA como vocera del mismo, adquiera y mantenga la titularidad juridica
de los bienes y recursos transferidos a titulo de fiducia mercantil por el FIDEICOMITENTE
APORTANTE y el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, siendo este ultimo, el sujeto que elegira el
FIDEICOMITENTE APORTANTE mediante la OFERTA PUBLICA No. 01; y permitira el proceso de
promocién, comercializacion construccion y desarrollo del PROYECTO , el cual se desarrollara por
cuenta y riesgo exclusivo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, sobre el inmueble fideicomitido,
el cual sera aportado por el FIDEICOMITENTE APORTANTE, como subsidio en especie, es decir,
para efectos de subsidiar el valor de compra de las unidades resultantes del PROYECTO a favor de
quienes se vinculen para la adquisicién de las viviendas resultantes de dicho PROYECTO (en adelante
los ENCARGANTES), subsidios que se otorgaran conforme lo establecido por el FIDEICOMITENTE
APORTANTE;

Por su parte, mediante el presente documento se lleva a cabo la invitacion publica para seleccién de
interventoria legal, técnica, ambiental, administrativa y financiera del PROYECTO, con base en las
normas que regulan la actividad de la interventoria y especialmente con observancia a las normas
establecidas en el Decreto 2090 de 1989.

En este sentido, el FIDEICOMISO INMOBILIARIO LA BRIZUELA ETAPA III GUARNE recibird y
administrara el cien por ciento (100%) de las sumas de dinero entregadas por los ENCARGANTES,
y una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO establecidas en el CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL, girara, previo visto bueno del INTERVENTOR, los recursos al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR para la construccion y desarrollo del PROYECTO.

En los términos de la citada ley, los patrimonios conformados podran adelantar los procesos de
seleccién que permitan la vinculaciéon del INTERVENTOR del PROYECTO. En consecuencia, se
requiere adelantar los procesos de convocatoria y seleccion del INTERVENTOR dentro
de las personas naturales y/o juridicas interesadas, que se postulen para el desarrollar de dicho
PROYECTO.

Conforme a ello; para dar cumplimiento a la seleccion del INTERVENTOR, la administracion
municipal de Guarne — Antioquia, ha instruido a FIDUCIARIA CENTRAL S.A. para que actuando
Unicamente como vocera y administradora del FIDEICOMISO INMOBILIARIO, realice la
publicacion formal de la invitacién publica para la seleccién del INTERVENTOR para que por su
cuenta y riesgo lleve a cabo la inspeccidn y supervisidon legal, técnica, ambiental, administrativa y
financiera del PROYECTO, con base en las normas que regulan la actividad de la interventoria y
especialmente con observancia a las normas establecidas en el Decreto

2090 de 1989.

CONVOCANTE
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FIDUCIARIA CENTRAL S.A., es una sociedad de economia mixta sujeta al régimen de derecho
privado, fundada en 1992, sociedad de servicios financieros domiciliada en Bogota, constituida mediante
escritura publica nimero tres mil doscientos setenta y uno (3.271) de fecha veinte (20) de agosto de
mil novecientos noventa y dos (1992) otorgada en la notaria quince (15) del circulo notarial de Bogota,
con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia Bancaria, hoy Superintendencia
Financiera de Colombia, mediante Resolucion s.b 3514 del dia 4 de septiembre de 1992.

Dentro de sus actividades principales, FIDUCIARIA CENTRAL S.A. tiene actuar como: Fiducia de
Inversion, Fiducia de Administracion, Fiducia Mercantil, Encargos Fiduciarios y en general todas
las operaciones autorizadas por la ley a las Sociedades Fiduciarias. FIDUCIARIA CENTRAL S.A.,
quien obra en este acto Unicamente en calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO
INMOBILIARIO LA BRIZUELA ETAPA III GUARNE ha sido instruida por el FIDEICOMITENTE
APORTANTE para publicar la invitacion a terceros interesados en realizar la INTERVENTORIA
LEGAL, TECNICA, AMBIENTAL, ADMINISTRATIVA Y FINANCIERA DEL PROYECTO.

OBJETO DEL PROCESO DE SELECCION.

El FIDEICOMISO INMOBILIARIO LA BRIZUELA ETAPA TIII GUARNE, a través de la
FIDUCIARIA CENTRAL S.A., requiere publicar los términos del proceso de seleccidn, que permita al
MUNICIPO, la evaluacién y seleccidon de una persona natural o juridica; que cuente con los requisitos
de EXPERIENCIA e IDONEIDAD, como condiciones minimas para realizar la interventoria legal, técnica,
ambiental, administrativa y financiera del PROYECTO, con base en las normas que regulan la
actividad de la interventoria y especialmente con observancia a las normas establecidas en el Decreto
2090 de 1989 de acuerdo con las especificaciones establecidas en el presente documento y las
contenidas en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, el cual hara parte integral de la presente
convocatoria y por tanto se enviara al correo del interesado conforme a la solicitud que se radique en
los correos electronicos edithzamudio@fiducentral.com y/o juan.pardo@fiducentral.com

Este proceso se adelanta con base en la normativa que regula la vivienda a nivel nacional
especificamente la Ley 388 de 1997, la Ley 1537 de 2.012 y las demas normas concordantes, y
que avala la celebracién de contratos de fiducia mercantil con terceros para la asesoria, asistencia
técnica y/o consultoria para la estructuracidon, gerencia, construccidon y evaluacién de proyectos
inmobiliarios, asi como la interventoria de los mismos, conforme a las directrices que imparta el
FIDEICOMITENTE APORTANTE, previa evaluacién por parte de éste.

VINCULACION EN CALIDAD DE INTERVENTOR

El INTERVENTOR seleccionado por el MUNICIPIO, sera contratado por el FIDEICOMISO con
cargo a los recursos administrados en este y hasta la concurrencia de los mismos, el
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FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respondera por el pago de sus honorarios en caso de no ser
suficientes los recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO.

En virtud de lo anterior, una vez se tenga la comunicacion escrita por parte del MUNICIPIO, con la
seleccion del INTERVENTOR, se suscribira el respectivo contrato de interventoria entre el FIDEICOMISO
y el INTERVENTOR, en el cual, el seleccionado debe manifestar que conoce, entiende y acepta los
derechos y obligaciones a su cargo y en general la totalidad de las disposiciones contenidas en el
citado CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

El oferente seleccionado, en su calidad de INTERVENTOR, en ningun caso, tendra relacién laboral ni
con la FIDUCIARIA CENTRAL S.A., ni con el FIDEICOMITENTE APORTANTE.

ALCANCE Y ESPECIFICACIONES DEL OBJETO DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DEL
INTERVENTOR

Las obligaciones a ejecutar por el INTERVENTOR consisten en ejercer la inspeccion y supervision
legal, técnica, ambiental, administrativa y financiera del PROYECTO, con base en las normas que
regulan la actividad de la interventoria y especialmente con observancia a las normas establecidas en
el Decreto 2090 de 1989, las cuales incluyen las siguientes actividades sin perjuicio de las demas
obligaciones establecidas en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL y en el CONTRATO DE
INTERVENTORIA:

Otorgar visto bueno previo para que los recursos fideicomitidos sean girados al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para la construccion y desarrollo del PROYECTO. Realizar un
informe respecto de la inversion realizada por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en el
PROYECTO a la fecha de radicacion de documentacion ante la FIDUCIARIA para el cumplimiento
de las condiciones de punto de equilibrio (en adelante las CONDICIONES), el cual obrard como
soporte del mismo. Emitir certificacién en donde manifieste a la FIDUCIARIA que se encuentran
cumplidas las CONDICIONES del PROYECTO. Emitir certificacién, en la que consten las mejoras
realizadas sobre el INMUEBLE y el avance de obra a la fecha de radicar los documentos a la fecha
de radicacidon de documentacién ante la FIDUCIARIA para el cumplimiento de las CONDICIONES
DE GIRO. Vigilar y controlar que los recursos fideicomitidos sean destinados exclusivamente para la
ejecucién del PROYECTO sin estar a cargo de la FIDUCIARIA el control de la destinacidn final de los
mismos, lo cual sera del resorte del INTERVENTOR. Para la ejecucién de los recursos la FIDUCIARIA
recibira las érdenes de giro por parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, previa autorizacion
del INTERVENTOR, en los términos del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL. Diligenciar las
tarjetas de firmas que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR debera remitir a la FIDUCIARIA.
Asumir la responsabilidad de la destinacién de los recursos en dinero fideicomisitos, motivo por el cual
no podra endilgarse responsabilidad a la FIDUCIARIA por una destinacion distinta al desarrollo del
PROYECTO. Verificar las instrucciones de giro con relacion a los recursos que aporte el
FIDEICOMITENTE APORTANTE y suscribir la respectiva planilla de giros en senal de haber verificado
su cumplimiento y los informes respectivos.
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Avalar de considerarlo pertinente y de manera previa las recomendaciones que realice el
FIDEICOMITENTE APORTANTE respecto del disefio del PROYECTO al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. Autorizar conjuntamente con el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR durante la
fase de construccion del PROYECTO, los desembolsos que se requieran para la ejecucion del mismo,
de acuerdo con el avance de obra. Certificar la informacién contenida en el informe mensual presentado
por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR mediante la suscripcién del mismo, respecto  de los
costos causados en el periodo inmediatamente anterior, en el plan de cuentas para fiduciarias, cuya
Unica finalidad es constituir soporte para la contabilidad del FIDEICOMISO. Certificar mediante su
suscripcion el acta de finalizacion de obra, la cual a su vez sera suscrita por el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

PARAGRAFO: No obstante, lo anterior si para el desarrollo del objeto contractual se llegare a requerir
de alguna actividad que no esté prevista en el siguiente listado, el Secretario de Vivienda del
MUNICIPIO, en calidad de supervisor por parte del MUNICIPIO, podra solicitar su revision y/o
ajuste.

ESPECIFICACIONES DEL PROYECTO LOTE — APORTE MUNICIPIO: ]

El PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO — URBANIZACION BRIZUELA
ETAPA III

, se desarrollara en un predio (lote) a aportar al FIDEICOMISO INMOBILIARIO por parte del
municipio de Guarne — Antioquia, en calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE, Iote de terreno,
ubicado en el Municipio de Guarne, identificado con el folio de matricula inmobiliaria Nro.020-191634
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Rionegro; el cual cuenta con un area de veinte
y seis mil setecientos (26.700) metros cuadrados.

El MUNICIPIO determinara el valor del subsidio municipal en especie para cada ENCARGANTE, de
conformidad a lo establecido por el articulo 5y 6 de la Ley 3 de 1991, articulo 95 y 96 de la Ley 388
de 1997; y el articulo 76 de la Ley 715 de 2.001.

De acuerdo con el Esquema de Ordenamiento Territorial del municipio de Guarne, en el sector donde
se encuentra ubicado el INMUEBLE sobre el cual se desarrollara el PROYECTO, la clasificacion del
mismo corresponde al suelo de expansion urbana dentro del area de actividad residencial R-3-VIVIENDA
DE INTERES PRIORITARIO

El alcance del proyecto a ejecutar se desarrollara en 6 TORRES asi: cada una de las TORRES estara
conformada por 9 pisos con 36 apartamentos, para un total de 216 viviendas

PARAGRAFO: No obstante, lo anterior, de haber un cambio normativo y posibilitarse el desarrollo
y construccion de mas de 216 viviendas sobre e INMUEBLE, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
por su cuenta y riesgo exclusivo, podra realizar los ajustes financieros, juridicos y demas ajustes
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requeridos, para desarrollar mas unidades inmobiliarias de las previstas inicialmente para el
PROYECTO.
CARACTERISTICAS DE LAS VIVIENDAS: Especificaciones Técnicas Generales:

A. Estructura:
De conformidad a lo establecido por el articulo 218 del Plan Basico de Ordenamiento Territorial - PBOT
del Municipio de Guarne, Antioquia aprobado mediante Acuerdo Municipal N° 002 de 2002, determina
como Area de Actividad Residencial R-3 aquella conformada por los terrenos destinados al desarrollo
de Vivienda de Interés Prioritario; donde segun el citado articulo nos indica que: “las urbanizaciones
desarrolladas por los Sistemas de Urbanizacion en Conjunto Vertical abierto o cerrado cumpliran con
las siguientes disposiciones:
Altura maxima permitida: Libre.
El area minima construida por apartamento sera de cuarenta y dos metros cuadrados (42 M2). En ningln
caso se consideraran las areas comunes como parte del area construida por apartamento.
El desarrollo de vivienda multifamiliar debera adelantarse en lotes no menores a 1500m2
Para todas las vias dadas en Esquema Basico se conservara la seccion transversal y los antejardines fijados
en el mismo.
Las vias vehiculares y peatonales internas, no suministradas en el Esquema Basico, se determinaran de
acuerdo con las espedificaciones del Titulo I, Subtitulo 7, Capitulo 2: "Dimensionamiento de los ejes viales",
del presente instrumento.
Para conjuntos verticales de mas de diez (10) viviendas se disefiara una zona comunal privada, que tenga
un area como minimo de tres metros cuadrados (1 M2) por cada unidad de vivienda.
La zona comunal privada tendra conformacion y dimensiones que permitan desarrollar actividades
recreativas.
Cuando en los conjuntos verticales se disefien aislamientos superiores a los exigidos, podra aceptarse hasta
un 25%, de los mismos como parte de la zona comunal privada, siemprey cuando permitan el desarrollo
de alguna actividad recreativa y se encuentren integrados con el resto de la zona comunal. Esta zona se
entregara debidamente adecuada y arborizada con especies nativas avaladas por CVC.

El disefio estructural y los materiales utilizados, deben cumplir con las normas colombianas de disefio y
construccion sismo resistente, NSR-10. (Ley 400 de 1997, Decretos 926 de 2010, 2525 de 2010, 092
de 2011y
340 de 2012.), con los Reglamentos Técnicos para Barras Corrugadas Sismo resistentes (Decreto 1513
de 2012)
y para mallas electro soldadas (Resolucion N° 0277 de 2015). En caso de que el proyecto haya
tramitado las licencias, en vigencia de la Norma Sismo Resistente NSR-98 y las mismas se encuentren
vigentes para la fecha de presentacion de la propuesta y el desarrollo del proyecto, se permitira la
presentacion de las mismas y se
considerara cumplido este requisito. Lo anterior, de conformidad con lo establecido en los Decretos
926, 1469 y
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2525 de 2010.

Las Instalaciones hidraulicas, sanitarias y eléctricas, incluyendo materiales, puntos y aparatos, deben
cumplir en lo pertinente con el Reglamento Técnico de Instalaciones Sanitarias RAS 2000, Norma NTC
1500 Cddigo Colombiano de Fontaneria (Ley 373 de 1997, Decreto 3102 de 1997, Decreto 1052 de
1998, Resolucién 1096 de

2000 y actualizaciones) y el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas RETIE (Resolucion No 18
0398 de

2004 del Ministerio de Minas y Energia y actualizaciones). En todo caso las bajantes, desagiies y
tuberias de ventilacién deberan quedar protegidas en ductos o incrustadas en los muros, placas o en
el cielo raso.

El disefio y la construccion de las redes internas de telecomunicaciones de la vivienda, deberan
cumplir con las disposiciones normativas vigentes en la materia.

Los proyectos que contemplen Instalaciones de gas domiciliario, incluyendo materiales, puntos vy
aparatos, deben cumplir en lo pertinente con el Reglamento Técnico de Gas domésticos (Resolucion
1023 de

2004, Resolucién 8 0505 de 1997 del Ministerio de Minas y Energia y actualizaciones). Estas
conexiones seran obligatorias en caso que el sector donde se localice el proyecto cuente con cubrimiento
de este servicio al momento

de la radicacion en legal y debida forma de la licencia de construccion.

Las areas de los distintos espacios deben ser calculadas permitiendo su funcionalidad y la dptima
instalacion del mobiliario respectivo.

Las demas caracteristicas de cada una de las etapas sera determinada por el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR a partir de la fecha de modificacion del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
constitutivo del FIDEICOMISO INMOBILIARIO, una vez haya sido seleccionado el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR; caracteristicas que deben estar conforme a lo establecido por el Ministerio de
Vivienda Ciudad y Territorio - Anexo Técnico de Especificaciones Técnicas de Vivienda y Obras de
Urbanismo; asi como las demas disposiciones que lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

B. Area a ocupar con el equipamiento comunitario:

El drea a ocupar con el equipamiento comunitario no debe sobrepasar el 20% del total de area cedida
como zona verde de la urbanizacién. Para tal efecto sera el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal de Guarne quién determine al urbanizador lo relacionado con la localizacién del area que
ocupara el equipamiento comunitario y el tipo de servicio que requiere la zona.

Con el fin de garantizar las condiciones paisajisticas de la urbanizaciéon: Todas las zonas de antejardin,
parques y las areas colindantes con los edificios deberan estar debidamente protegidas con grama. Se
debera sembrar al menos 1 arbol por cada 3 viviendas en los antejardines o en las zonas verdes del
proyecto. Se debera garantizar al menos un espacio de zona verde dotado de juegos infantiles.
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El proyecto debera contemplar el cumplimiento del Decreto 2981 de diciembre 20 de 2013 compilado
mediante el Titulo 2, de la Parte 3 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015. Sistemas de almacenamiento
colectivo de residuos solidos:

Todo usuario agrupado del servicio publico de aseo, debera tener una unidad de almacenamiento de
residuos solidos que cumpla como minimo con los siguientes requisitos:

Los acabados deberan permitir su facil limpieza e impedir la formacion de ambientes propiciospara el
desarrollo de microorganismos.

Tendran sistemas que permitan la ventilacion, tales como rejillas o ventanas, y de prevencion y control
de incendios, como extintores y suministro cercano de agua y drenaje.

Deberan ser construidos de manera que se evite el acceso y proliferacion de insectos, roedores y otra
clase de vectores, y que impidan el ingreso de animales domésticos. Deberan tener una adecuada
ubicacion

y accesibilidad para los usuarios.

Se tendra en cuenta en este punto que se podra presentar en los proyectos entre la presentacion
de los residuos en el andén o en la unidad de almacenamiento conforme las condiciones técnicas asi lo
permitan.

Red contra incendio: Los proyectos deben cumplir con la norma sismo resistente NSR10 y la Circular
7200-2-87809 del 11 de septiembre de 2013 del Viceministerio de Vivienda referente a los
requerimientos minimos exigidos en materia de red contra incendios, especificamente para
edificaciones residenciales R2, establecidos por medio de los Decretos Reglamentarios de la Ley 400
de 1997 Se debera cumplir como minimo, con los siguientes aspectos, a saber:
- Los edificios multifamiliares deberan contar con un sistema contra incendio clase 1 o 2 de acuerdo a
la norma que aplique.
- Para los edificios residenciales multifamiliares, debe estar protegido, adicionalmente, por extintores
portatiles
de fuego, los cuales deben estar ubicados en cada piso, en un gabinete adecuado para su uso.
- Los edificios multifamiliares deben contar sobre su fachada con siamesas para garantizar la conexién
de la red al sistema impulsor; la distancia entre ésta y el hidrante no podra ser superior a 30,5 metros;
en caso de no cumplir lo anterior, se debe garantizar que las siamesas se encuentran interconectada a
otras siamesas cercanas al hidrante que cumplan éste requisito. Igualmente se debe garantizar el
acceso de los vehiculos del cuerpo de bomberos para la conexion al sistema.
- Debe haber un hidrante localizado maximo a 100 metros de distancia del acceso al edifico y con un
maximo 300 metros entre hidrantes. Los hidrantes no deben estar contiguos a postes u otros
elementos que impidan su correcto uso. Cada hidrante debe llevar su propia valvula para aislarlo de la
red.
En edificios multifamiliares, los corredores, pasillos, escaleras, descansos y puertas de salida de
evacuacion, deben estar sefalizadas con colores verde (reflectivo) sobre blanco con la palabra "SALIDA"
en letras con altura minima de 15 cm y trazo minimo de 20 cm y tiene ademas las flechas que indican
esa direccion.

Municipio de Guarne, Antioquia,Colombia. - NIT:890982055-7

Carrera 50 No.50-02, Parque Principal - Cédigo Postal: 054050 - Teléfono: (604)551 00 25
gestiondocumental@guarne-antioquia.gov.co - www.guarne-antioquia.gov.co

@alcaldiaguartne @ @ © ©



B — ¥ 7 ] Alcaie i
e, GUarne —

Yoory prS”

En edificios multifamiliares, en cada apartamento debe existir un detector de humo con base sonora
localizado preferiblemente en la sala. En edificios multifamiliares de mas de 24 apartamentos, se debe
contar adicionalmente, con un detector de humo por cada 30 m de recorrido en la trayectoria de
evacuacion.

TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL

EL TERMINO DE DURACION DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL fue pactado en el documento
de constitucion del FIDEICOMISO, por DIEZ (10) afios contados a partir del 18 de junio de 2.023. El
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL permanecera vigente en tanto existan bienes o recursos objeto
de administracion.

FASES DE OPERACION DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL

El INTERVENTOR adquirira todos los derechos y obligaciones a su cargo en tal calidad, a partir
de la suscripcién del contrato de interventoria a celebrarse con el FIDEICOMISO, previo el
cumplimiento de los requisitos de perfeccionamiento y legalizacion del mismo. La ejecucion del
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL se desarrollara en las fases que se relacionan a continuacion.

Para facilitar el control de actividades que realiza la FIDUCIARIA en desarrollo de su gestién, el
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL enunciado se divide en seis (6) fases, de la siguiente manera:

FASE DE PARQUEO: consiste en recibir y mantener la titularidad juridica del INMUEBLE a aportar por
el MUNICIPIO al FIDEICOMISO. Esta etapa inicia a partir de la suscripcion del CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL y comprende la suscripcidn y registro de la escritura publica de transferencia
0 Resolucién a favor del patrimonio auténomo. Por lo que en dicha fase EL FIDEICOMITENTE
APORTANTE debera realizar los tramites pertinentes con el fin de obtener la titularidad del inmueble
sobre el que se construira el Proyecto libre de gravamenes, inscripciones de demanda y limitaciones
de dominio, y finaliza una vez EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR designado informe a través
de escrito formal el inicio de la FASE DE PROMOCION de la etapa o torre respectiva de la
URBANIZACION LA BRIZUELA ETAPA I11.

FASE DE PREVENTA Y/O COMERCIALIZACION DEL PROYECTO: Consiste en recibir y
administrar recursos provenientes de las personas naturales interesadas en adquirir unidades
resultantes de cada etapa constructiva del PROYECTO vinculados inicialmente como ENCARGANTES
al Fondo Abierto - FIDUCIARIA CENTRAL S.A administrado por la FIDUCIARIA, hasta que se
cumplan LAS CONDICIONES por parte del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR indicadas en el
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL. Esta fase inicia con comunicacion escrita remitida por EL
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FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR donde informan a la FIDUCIARIA el inicio de la etapa de
preventas de la etapa o torre respectiva del proyecto URBANIZACION LA BRIZUELA ETAPA III.

FASE PREVIA - PUNTO DE EQUILIBRIO: Consiste en la revision y verificacion del cumplimiento,
por parte de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de cada una de las condiciones establecidas en
el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, para la liberacién de los recursos de cada etapa
constructiva del PROYECTO destinados a la construccion del mismo. Igualmente, en esta fase las
personas interesadas en adquirir las unidades de cada etapa constructiva del PROYECTO que se
encuentren vinculados al mismo adquiriran la calidad de PROMITENTES COMPRADORES, en caso
de cumplirse con las CONDICIONES, de conformidad con lo establecido en las PROMESAS DE
COMPRAVENTA y con el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL. El término para el cumplimiento
de las CONDICIONES es de SEIS (06) meses para cada etapa o torre del PROYECTO, contados a
partir de la comunicacién que remita EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, informando el inicio
de la promocidn de cada etapa o torre respectiva del PROYECTO, prorrogables automaticamente por
SEIS (06) meses mas, De igual manera en caso de que se requiera tiempo adicional para la promocién
de cada etapa constructiva del PROYECTO, se modificara el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
en ese aspecto con la notificacion y modificacidon respectiva a los encargos de vinculacion, quienes al
mismo adquirirdn la calidad de PROMITENTES COMPRADORES, en caso de cumplirse con las
CONDICIONES, de conformidad con lo establecido en las PROMESAS DE COMPRAVENTA y con el
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

FASE DE CONSTRUCCION: Durante esta fase EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en el
escenario de ejecucién previsto por LA FIDUCIARIA a través del instrumento fiduciario, ejecutara las
actividades tendientes a la ejecucion del proceso de urbanismo general y la construccion de cada una
de las etapas constructivas del PROYECTO y debera en cada etapa acreditar las garantias para la
ejecucion de la obra: TODO RIESGO CONSTRUCCION y RESPONSABILIDAD CIVIL
EXTRACONTRACTUAL, las cuales se detallan mas adelante en el CAPITULO V, CONDICIONES
CONTRACTUALES. El término de duracion de esta fase sera de DOCE (12) meses para cada etapa o
torre prorrogables de forma automatica por el mismo término contados a partir de que se declare
terminada la fase previa de cada etapa respectiva del PROYECTO, sin perjuicio que puedan adelantarse
de forma simultanea.

FASE DE ESCRITURACION: Consiste en el proceso de transferencia del derecho de dominio y
posesion que realiza LA FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO
Unica y exclusivamente como propietario fiduciario — tradente sobre las unidades de cada etapa
constructiva del PROYECTO, conjuntamente con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, este Ultimo
en calidad de enajenador. Esta fase tendra una duracién estimada de CUATRO (04) meses para cada
etapa o torres del Proyecto prorrogables por el mismo término para cada torre de forma automatica

FASE DE LIQUIDACION: Hace referencia a la liquidacién final del CONTRATO DE FIDUCIA
MERCANTIL y la presentacion de la Rendicidn Final de Cuentas, una vez acaecida una cualquiera de
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las causales de terminacion del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, la cual tendra una duracion
maxima de TRES (03) MESES para cada etapa o torre contados a partir de que se declare terminada
la fase de escrituracion del Proyecto y prorrogables por el mismo término para cada torre.

CONDICIONES DE GIRO DEL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
ASPECTOS LEGALES:

Expedicion de la licencia de construccion del PROYECTO y/o etapa respectiva con constancia de
ejecutoria y de pago del impuesto de delineacion urbana. El titular de la licencia de construccion debe
ser el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en los términos del decreto 1077 de 2015.

CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD - con una expedicion no mayor a 30 dias — del
inmueble sobre el cual se desarrollara el PROYECTO, en el que conste que la titularidad juridica plena
esta en cabeza de EL FIDEICOMISO. El inmueble debe estar libre de todo gravamen y limitacion al
dominio.

Realizacion del ESTUDIO DE TITULOS del inmueble sobre el cual se va a desarrollar el PROYECTO,
por un abogado aprobado por la FIDUCIARIA, pago que estara a cargo del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR y que cuente con Concepto favorable

ASPECTOS TECNICOS:

Presupuesto de urbanismo

Presupuesto de construccion.

Especificaciones detalladas de cada etapa del PROYECTO.
Planos arquitectonicos definitivos.

Programacién de obra de urbanismo

Programacion de Obra.

Cuadro general de areas del PROYECTO.

ASPECTOS FINANCIEROS:

Certificacion expedida por el Contador Publico o Revisor Fiscal, si existe, de la sociedad constructora,
en la que certifique la inversion realizada en cada etapa del proyecto, a la fecha de radicacion de
documentacion ante LA FIDUCIARIA para la declaratoria del punto de equilibrio e informe de
INTERVENTORIA que lo soporte

Flujo de caja de cada etapa del proyecto suscrito por el Representante Legal.

Acreditar el cierre financiero de la etapa respectiva del PROYECTO, esto es que, con los recursos
aportados por EL FIDEICOMITENTE, los recursos provenientes de la comercializacion de la etapa
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respectiva PROYECTO de parte de los ENCARGANTES, los provenientes de operaciones de crédito y
los derivados de otras fuentes, se cubra la totalidad de los costos directos e indirectos de la etapa
respectiva del PROYECTO. Para el efecto, se deberd presentar una certificacion suscrita por el
Representante Legal y Revisor Fiscal o Contador Publico del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
junto con los correspondientes soportes.

Certificacion del Representante Legal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y EL INTERVENTOR
designado en donde manifieste a la Fiduciaria que se encuentra cumplido el punto de equilibrio de la
etapa respectiva del PROYECTO.

Acreditar que, al momento de la entrega o traslado de los recursos, al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, este se encuentra a paz y salvo con LA FIDUCIARIA por pago de comisiones y por
cualquier concepto derivado del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL.

Certificacion suscrita por el Revisor Fiscal y/o Contador del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
segun aplique, en la que conste que los recursos que seran liberados por LA FIDUCIARIA
correspondientes al valor entregado para la adquisicion de las unidades inmobiliarias resultantes de
cada etapa del PROYECTO por parte de los ENCARGANTES en virtud de haber cumplido las
condiciones de inicio de construccién, se aplicaran Unica y al desarrollo del PROYECTO, en virtud de
lo dispuesto en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL y en las Cartas de Instruccion los encargos
de vinculacién respectivos.

Poliza, acompafiada del comprobante de pago de la prima, por los amparos de TODO RIESGO EN
CONSTRUCCION, y RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL, por el 100% de los costos
directos del PROYECTO expedidas por una compafia aseguradora vigilada por la Superintendencia
Financiera de Colombia, constituidas por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en la cual aparezcan
como asegurados, entre otros, EL FIDEICOMISO INMOBILIARIO LA BRIZUELA ETAPA III
GUARNE y EL FIDEICOMITENTE APORTANTE en los términos exigidos en el CONTRATO DE
FIDUCIA MERCANTIL.

Otros Documentos: El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, mantendra a disposicion de FIDUCIARIA
CENTRAL S.A., para cuando ésta lo solicite, el presupuesto de obra y flujo de caja, los estudios de
factibilidad, el presupuesto de la construccion, los estudios técnicos, eléctricos, hidraulicos y de equipos
especiales, los planos arquitectdnicos, el estudio de suelos y recomendaciones de cimentacion, los
calculos, memorias y disefios estructurales, y en general, toda la documentacién técnica del proyecto
aprobado.

FUNDAMENTOS JURIDICOS QUE SOPORTAN LA INVITACION PRIVADA

El presente proceso se rige por las normas previstas en la Ley 1537 de 2012, que define que la
seleccidn se rige integralmente por las normas del derecho privado, con observancia de los principios
de transparencia, economia, igualdad, publicidad y en especial el de la seleccidon objetiva, definidos
por la Constitucidon y la Ley, ademas se aplicara el régimen de inhabilidades e incompatibilidades
previstas legalmente.
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Por tal motivo la FIDUCIARIA CENTRAL S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO
INMOBILIARIO LA VRIZUELA ETAPA III GUARNE y por instruccién expresa del FIDEICOMITENTE
APORTANTE publicard en su pagina web la presente invitacion, y el MUNICIPIO DE GUARNE -
ANTIOQUIA seleccionara a través de este proceso al INTERVENTOR encargado de la interventoria
legal, técnica, ambiental, administrativa y financiera del PROYECTO, con base en las normas que
regulan la actividad de la interventoria y especialmente con observancia a las normas establecidas en el
Decreto 2090 de 1989.

INSTRUCCION PRELIMINAR.

La persona natural o juridica que presente los requisitos de experiencia e idoneidad, no podra estar
incursa dentro de las causales de inhabilidad o incompatibilidad y de conflicto de intereses previstos en
el ordenamiento legal colombiano, especialmente las establecidas por el Decreto 2045 de 2012.

El oferente debera conocer los términos de referencia y las normas que regulan el presente procesoy en
especial todos los aspectos que puedan influir en la elaboracion de su propuesta.

El oferente esta en la obligacion de actuar objetiva e imparcialmente, por lo que en todo momento
debera primar los intereses del PROYECTO, asegurando asi no incurrir en conflicto de intereses. En
consecuencia, el oferente evitara dar lugar a situaciones en que se pongan en conflicto con sus
obligaciones previas o vigentes, con respecto a las actividades que desarrolla o desarrollara con terceros
en ejercicio de su actividad profesional y/o comercial, 0 con su participacion en el proceso de seleccion
0 en la ejecucion de otros contratos. Por lo anterior, el oferente al momento de presentar su propuesta,
debera declarar que él, sus directivos y el equipo de trabajo, con el que se ejecutara el objeto
contractual, no se encuentra incurso en conflicto de intereses.

POLITICA NTICORRUPCION. . ,
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL y del CONTRATO DE INTERVENTORIA, el oferente obrara con
la transparencia y la moralidad que la Constitucion Politica y las leyes que las consagran.

Si la Administracion Municipal de Guarne, comprobare hechos constitutivos de corrupcion por parte
del oferente durante el proceso de seleccidn, sin perjuicio de las acciones legales a que hubiere lugar,
podra rechazar su propuesta.

IDIOMA.

Toda la documentacién, memorias, notificaciones, programas, planos, informes, correspondencia y
cualquier otra informacion y documentos relativos al proceso o al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
y al CONTRATO DE INTERVENTORIA se redactaran en castellano, el cual serd el idioma que regira
el presente proceso de seleccion.
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Cualquier literatura impresa puede estar escrita en otro idioma, sin embargo, deberan estar
acompanadas de una traduccion oficial al castellano debidamente apostillada.

CALIDADES DEL OFERENTE DESTINATARIO DE INVITACION QUE OSTENTE LA CALIDAD DE
PERSONA JURIDICA.

En el presente proceso de selecciébn solo podran participar las personas juridicas que se
encuentren debidamente inscritas en Camara de Comercio, cuyo objeto social cubra las actividades
necesarias para cumplir con el objeto del mencionado proceso de seleccién, y que no estén incursos en
las prohibiciones, inhabilidades e incompatibilidades consagradas en el ordenamiento legal colombiano.

INFORMACION SUMINISTRADA.

El FIDEICOMISO INMOBILIARIO LA BRIZUELA ETAPA III GUARNE, a través de FIDUCIARIA
CENTRAL S.A., de conformidad con lo dispuesto en el articulo 83 de la Constitucion Politica, presume
que toda la informacion que el oferente allegue al proceso de seleccion es veraz, y corresponde a la
realidad. No obstante, podra verificar la informacion suministrada y hacer las correcciones aritméticas
que considere necesarias.

El oferente respondera de conformidad con las normas legales establecidas para el efecto, por incurrir
en prohibiciones, develar informacién reservada y/o suministrar informacién falsa.

En todo caso, el FIDEICOMISO INMOBILIARIO LA BRIZUELA ETAPA III GUARNE les podra
solicitar a los oferentes toda la documentacién que requiera para garantizar la transparencia de sus
actuaciones y todos los efectos del proceso de contratacion.

PARAGRAFO: Los documentos o informacién suministrada por el oferente, no requerida por el
FIDEICOMISO y/o el MUNICIPIO como evaluador, que no sea necesaria para la habilitacion de la oferta
0 para su evaluacion, se tendra por no presentada.

SOLICITUD DE INFORMACION O ACLARACIONES.

Toda solicitud de informacidén o aclaracidon respecto del proceso de seleccion y sus estipulaciones
debera ser enviada al correo electronico edith.zamudio@fiducentral.com , juan.pardo@fiducentral.com
y alcaldia@GUARNE-ANTIOQUIA.gov.co  Las propuestas deberan ser radicadas en las oficinas de
FIDUCIARIA CENTRAL S.A., Carrera43 C- 7 D 09 El Poblado, Medellin, y estara dirigido al FIDEICOMISO
INMOBILIARIOLA BRIZUELA ETAPA III GUARNE , enunciando ademas, el objeto del proceso de
seleccion.
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Las respuestas, seran suministradas a través del mismo correo electrénico al oferente, las cuales se
entenderan como Unicas respuestas validas para el proceso.

INTERPRETACION, ACLARACION Y MODIFICACION DE DOCUMENTOS.

La informacidon contenida en el presente documento sustituye cualquier otra clase de informacion
suministrada al oferente o interesado en el proceso. Por consiguiente, todas la informacién preliminar,
concomitante o posterior que el interesado haya obtenido u obtenga en el transcurso del proceso en
forma diferente a la oficial, queda sin valor y el FIDEICOMISO INMOBILIARIO MUNICIPIO LA
BRIZUELA ETAPA III GUARNE, no se hace responsable por su utilizacion.

El oferente deberd examinar, analizar y estudiar cuidadosamente todos los documentos tales como
formularios, condiciones, especificaciones, e informarse oportunamente de todas las circunstancias que
puedan afectar el objeto, su costo y tiempo de ejecucion, ademas de los anexos y adendas que se
expidan durante el proceso. Se entendera que los documentos, incluidas las especificaciones, se
complementan mutuamente de manera que lo consignado en uno de ellos se tomara como consignado
en todos.

Las condiciones estipuladas en este documento conservaran plena validez, mientras no sea
modificado expresamente por el MUNICIPIO DE GUARNE y publicado por FIDUCIARIA CENTRALS.A., a
través de adendas debidamente publicadas en la pagina web www.fiducentral.com .Las interpretaciones
o deducciones que el oferente hiciere del contenido del presente documento o de los que lo modifiquen,
asi como los demas documentos que hacen parte integral del proceso, seran de su exclusiva
responsabilidad, por lo tanto, ni el FIDEICOMISO INMOBILIARIO LA BRIZUELA ETAPA III
GUARNE ni el MUNICIPIO, seran responsables por descuidos, errores, omisiones, conjeturas,
suposiciones, mala interpretacion u otros hechos en que incurra el oferente que le sean desfavorables
y que puedan incidir en la elaboracion de su oferta.

Si el oferente encuentra discrepancias u omisiones en cualquiera de los documentos del presente
proceso de seleccion o tiene alguna duda acerca de su significado, debera solicitar aclaracion a los
siguientes correos electrénicos: juan.pardo@fiducentral.com y edith.zamudio@fiducentral.com dentro
de los términos previstos en el cronograma del proceso. El hecho de que el oferente no se informe y
documente debidamente sobre los detalles y condiciones bajo los cuales seran ejecutados el objeto
de la presente invitacidn, no se considerara como fundamento valido de futuras reclamaciones.

El oferente debera elaborar la propuesta, de acuerdo con lo establecido en los términos de referencia
y los anexos que hagan parte integral del proceso de seleccion.

NORMAS Y ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION E INTERVENTORIA.
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Sin perjuicio de lo establecido en los té;rminos de referencia, en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
y en el CONTRATO DE INTERVENTORIA, el oferente debera cumplir con lo establecido en las normas,
cddigos y/o reglamentos de interventoria, de disefo y construccion nacionales e internacionales
aplicables a todos y cada uno de los materiales, actividades y procesos por desarrollar. Asi como en
las licencias de aprobacion del PROYECTO.

CAPITULO II

PROCESO DE SELECCION ASPECTOS GENERALES DEL PROCESO DE SELECCION
CONVOCANTE:

Es la sociedad FIDUCIARIA CENTRAL S.A. actuando exclusivamente como vocera vy
administradora del FIDEICOMISO INMOBILIARIO LA BRIZUELA ETAPA III GUARNE, la cual
ha sido instruida en tal calidad por el MUNICIPIO DE GUARNE, en su calidad de FIDEICOMITENTE
APORTANTE, para publicar las presentes condiciones que regiran el proceso de seleccion.

POSTULANTE U OFERENTE:

El postulante elegido sera un contratista, quien suscribira el contrato de interventoria en calidad de
INTERVENTOR con el FIDEICOMISO. De conformidad con lo anterior, su vinculacién no serd como
parte del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL como parte.

OBJETO CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL:

El contrato tiene por objeto la constitucién de un patrimonio auténomo, con el fin de que la FIDUCIARIA
como vocera del mismo adquiera y mantenga la titularidad juridica de los bienes y recursos transferidos
a titulo de fiducia mercantil por el FIDEICOMITENTE APORTANTE y el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR o por su cuenta. La FIDUCIARIA, como su vocera, administrara los bienes y recursos
que ingresen de acuerdo con las instrucciones impartidas en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL
constitutivo del FIDEICOMISO; y permitira el proceso de promocion, comercializacién, gerencia y
construccion de un proyecto inmobiliario de vivienda de Interés Social por cuenta y riesgo del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR sobre el inmueble fideicomitido; asi mismo, y como producto de
dicha gestion, recibird y administrara el cien por ciento (100%) de las sumas de dinero entregadas por
los adquirentes de las unidades inmobiliarias, quienes se vincularan como ENCARGANTES en los
términos del contrato de vinculacién respectivo y futuros PROMITENTES COMPRADORES de las unidades
inmobiliarias resultantes del PROYECTO, y una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO de cada
etapa del PROYECTO, los recursos seran girados al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para la
construccion del PROYECTO, previo visto bueno del INTERVENTOR seleccionado.

El FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR tendra a cargo por su propia cuenta y riesgo y sin que implique
erogaciones del presupuesto del MUNICIPIO, el disefo, comercializacion, promocién, venta,
construccion, gerencia y entrega del proyecto de vivienda de interés prioritario - “LA BRIZUELA ETAPA
111",
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DESTINATARIOS DE LA INVITACION

Son las personas naturales o juridicas interesadas en llevar a cabo la interventoria legal, técnica,
ambiental, administrativa y financiera para la construccion y desarrollo del PROYECTO, con base en las
normas que regulan la actividad de la interventoria.

CRONOGRAMA DEL PROCESO DE SELECCION
A continuacion, se presentan las fechas y plazos maximos para adelantar las actividades relacionadas
con el presente proceso de contratacion; proceso de seleccion que adelantara de conformidad a los

siguientes plazos:

CRONOGRAMA DEL PROCESO DE SELECCION

CRONOGRAMA DEL PROCESO

EVENTO FECHAS

29 de OCTUBRE de 2024. Pagina web
1 APERTURA ~ DEL  PROCESO Yde Ia Fiduciaria  Central S.A.
PUBLICACION AVISO DEhttps://www.fiducentral.com/Ia-
CONVOCATORIA. fiduciaria/terminos-de-referencia-
invitaciones-publicas-2024

OBSERVACIONES E INQUIETUDESHasta el 30 de OCTUBRE de 2024 a
2 SOBRE LA CONVOCATORIA las 4:00 p.m.- Radicado Fisico:
Oficinas de la Fiduciaria Central
Radicado electronico al correo
edith.zamudio@fiducentral.com 0

iuan.pardo@fiducentral.com
31 de OCTUBRE de 2024, hasta las

3 RESPUESTA DE OBSERVACIONES Ej12 m. A los correos electronicos
INQUIETUDES Y PUBLICACION DEjsuministrados por los interesados en
CONVOCATORIA DEFINITIVA cada observaciéon y en la pagina web
https://www.fiducentral.com/la-
RECEPCION DE LAS PROPUESTAS5 de NOVIEMBRE de 2024, hasta
4 (CIERRE DEL PROCESO): las 4:00 p.m. Oficinas de la Fiduciaria
Central- Carrera 43C 7D- 09
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INFORME DE EVALUACION DE
PROPUESTAS:

6 de NOVIEMBRE de 2024,
Publicado después de las 4: 00 pm

En la pagina web
https://www.fiducentral.com/|a-
fiduciaria/terminos-de-referencia-

10

PLAZO PARA PRESENTAR
OBSERVACIONES A LA EVALUACION

7 de NOVIEMBRE de 2024, hasta
las 2:00 p.m. Radicado Fisico:

Oficinas de la Fiduciaria Central
Radicado electronico Al correo

11

RESPUESTA A LAS OBSERVACIONES
SOBRE LA EVALUACION:

7 de NOVIEMBRE de 2024, hasta las
4:00 p.m.

A los correos electronicos suministrados|
por los interesados en

cada observacidon y en la pagina web
https://www.fiducentral.com/la-

12

ADJUDICACION DEL CONTRATO AL
PROPONENTE GANADOR

8 de NOVIEMBRE de 2024, a las
12m. se emitira el acto
administrativo por el Municipio

Sera publicado en la pagina web
https://www.fiducentral.com/la-
fiduciaria/terminos-de-referencia-

13

FIRMA DEL CONTRATO:

PARAGRAFO

A la fecha de acta de inicio del
proyecto o de declaracién de
cumplimiento de LAS CONDICIONES|

DE GIRO (LO QUE OCURRA
PRIMERO). Oficinas de la
iduciari tral

No obstante, sin perjuicio de lo previsto en esta invitacién publica, ee MUNICIPIO DE GUARNE,
también realizara las publicaciones correspondientes, en los plazos del cronograma, también a través
de la pagina web de Colombia Compra Eficiente / Agencia Nacional de Contratacion Publica:
https://www.colombiacompra.gov.co/

PRORROGA DEL PLAZO DEL CIERRE Y MODIFICACION DEL CRONOGRAMA

El CONVOCANTE, previa decision en este sentido por parte del MUNICIPIO DE GUARNE, en su calidad
de FIDEICOMITENTE APORTANTE, podra prorrogar el plazo del cierre del proceso de seleccién, y
modificar el cronograma del mismo, comunicando las modificaciones a los interesados, a través de la
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Pagina WEB de la FIDUCIARIA. (https://www.fiducentral.com/la-fiduciaria/terminos-de-referencia-
invitaciones-publicas-2024)

CAUSALES DE TERMINACION ANTICIPADA Y ANORMAL DEL PROCESO DE SELECCION

Cuando se presente alguna o algunas de las siguientes situaciones, el Municipio de Guarne en su
calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE y el FIDEICOMISO INMOBILIARIO LA BRIZUELA
ETAPA III GUARNE O PATRIMONIO AUTONOMO por instruccién del primero, daran por terminado
anticipadamente el proceso de seleccidén que se regula en esta Convocatoria, independientemente del
estado en que se encuentre:

Cuando no se reciba ninguna propuesta antes del vencimiento del término establecido en el
cronograma, para el cierre del proceso de seleccion.

Cuando expresamente lo determine el MUNICIPIO por razones de conveniencia. En el evento en que se
presente alguno de los casos antes sefalados, FIDUCIARIA CENTRAL S.A. como vocera del
FIDEICOMISO INMOBILIARIO LA BRIZUELA ETAPA III GUARNE O PATRIMONIO
AUTONOMO vy por instruccion del MUNICIPIO publicara un aviso en la pagina Web, informando la
terminacion del proceso de seleccidn en el estado en que se encuentre, sin que por ello se causen
derechos u obligaciones a favor de los interesados o postulantes.

Se entendera que el postulante, al entregar su propuesta, se somete a la posible ocurrencia de las
causales de inhabilidades e incompatibilidades definidas por la Ley 1537 de 2.012, el Decreto 2045 de
2.012 y demas normas concordantes; y acepta que en el caso en que alguna o algunas se presenten,
se dara por terminado el proceso de seleccion

CAPITULO III
PRESENTACION DE LA PROPUESTA

La presentacion de la propuesta implica la aceptacion y conocimiento por parte del postulante de las
condiciones y requisitos consignadas en este documento y en consecuencia, los postulantes seran
responsables por los datos, informes, documentos y resultados que se suministren durante el proceso
de seleccién asi como de aquellos que se entreguen durante la ejecucién de los contratos, que llegaren
a suscribirse.

El sélo hecho de la presentacion de las ofertas, no obliga en forma alguna a FIDUCIARIA CENTRAL
S.A., ni al FIDEICOMISO INMOBILIARIO LA BRIZUELA ETAPA III GUARNE O PATRIMONIO
AUT()NOMO, ni al MUNICIPIO, en su calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE a aceptarlas, ni
confiere ningun derecho para vincularse al CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL con quienes
efectivamente las presenten, ni a celebrar el contrato de interventoria con el FIDEICOMISO.
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CONDICIONES GENERALES DE LA OFERTA PRESENTACION:

Las ofertas deberan ser entregadas en dos ejemplares un (1) original y una (1) copia, debidamente
marcadas

y su contenido foliado en forma ascendente, sin incluir hojas en blanco, con un indice punto por punto
en el orden establecido en la presente Convocatoria, anexando en cada ejemplar todos los documentos
y requisitos exigidos, asi como copia dela misma en medio magnético. Las ofertas deberan ser
entregadas en sobres cerrados, sellados y rotulados asi:

FIDUCIARIA CENTRAL S.A. COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA FIDEICOMISO INMOBILIARIO LA
BRIZUELA ETAPA III GUARNE

Convocatoria Proceso de Seleccidn INTERVENTOR Proyecto La Brizuela etapa III Guarne
Obijeto: (El sehalado en la convocatoria)

Nombre o Razdn Social del postulante
Indicar en cada sobre si contiene ORIGINAL O COPIA
Direccion Teléfono-Fax Correo Electronico

Todos los documentos deberan ser presentados en idioma castellano, escritos en medios electrdnicos,
debidamente legajados, foliados en orden consecutivo en su totalidad, incluyendo los planos a que
haya lugar, y tanto la carta de presentacion de la propuesta como los anexos que asi lo requieran
deben estar firmados.

Si se advirtiere alguna diferencia entre el original de una propuesta y sus copias, prevalecera la
informacidon consignada en el original. De igual manera, se exige total concordancia entre la
propuesta presentada y sus anexos.

Cualquier enmendadura en la propuesta o en los documentos que la soportan debera ser confirmada
o validada por el postulante.

No se aceptan propuestas extemporaneas presentadas con posterioridad a la fecha y hora de entrega
fijada. Cerrada la recepcidn de propuestas no se admitiran modificaciones a las mismas, salvo que se
trate de una aclaracidn solicitada por el Municipio de Jamundi, en su calidad de FIDEICOMITENTE
APORTANTE, durante la evaluacion.

La propuesta debera ir acompafiada de toda la documentacion solicitada, anexos y demas informacion
necesaria, que permita verificar el cumplimiento de los requisitos minimos y de los criterios de
evaluacion.

El postulante debera diligenciar los anexos, de tal manera que se permita la verificacion de cada
requerimiento.

Seran a cargo del postulante todos los costos asociados a la preparacion, elaboracion y radicacion de
Su propuesta

NO SE EXIGIRA GARANTIA DE SERIEDAD DE LA PROPUESTA:
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No se exigira garantia de seriedad de la oferta.

PROPUESTAS PARCIALES Y ALTERNATIVAS:
El FIDEICOMISO INMOBILIARIO LA BRIZUELA ETAPA III GUARNE no aceptara propuestas parciales ni
alternativas para esta contratacion.

DOCUMENTOS DE LA PROPUESTA:

La propuesta debera conformarse con los documentos que se relacionan a continuacion. La omision
de documentos necesarios para la comparacion de las propuestas impedira tenerla en cuenta para su
evaluacion y posterior adjudicacion por parte del Municipio de Jamundi, en su calidad de
FIDEICOMITENTE APORTANTE.

CARTA DE PRESENTACION DE LA PROPUESTA.

La propuesta debera acompanarse de una carta de presentacion firmada por el representante legal
o por el apoderado constituido para tal efecto o por la persona natural en su propio nombre y
representacion.

Con la firma de dicho documento, el oferente declara bajo la gravedad del juramento que no se
encuentra incurso en ninguna causal de incompatibilidad e inhabilidad para presentar la oferta y
acepta y conviene expresamente en los procedimientos, contenidos y obligaciones reciprocas derivados
de la Convocatoria.

Si el postulante no incluye la Carta de Presentacion de la propuesta, o si incluyéndola no esta suscrita
por el postulante o por el representante legal o apoderado, constituidos en debida forma para el efecto,
el Municipio de Guarne, en su calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE rechazara la propuesta.

En caso de ser persona juridica, tener la calidad de representante legal o apoderadodel postulante,
con facultad de actuar en nombre y representacion del mismo. En este ultimo caso, la facultad de
representacion debe comprender las de presentar laoferta, celebrar el contrato de interventoria
con el FIDEICOMISO, ejecutar el mismo y liquidarlo.

Cuando el representante legal de la persona juridica tenga restricciones para contraer obligaciones
en nombre de la misma, debera adjuntar el documento de autorizaciéon expresa del dérgano
competente, en el cual conste que esta facultado para presentar la oferta y firmar el contrato de
interventoria.

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL.

Personas Juridicas Nacionales: Si el postulante es una persona juridica nacional, debera comprobar
su existencia y representacion legal mediante el original del Certificado de Existencia y Representacion
Municipio de Guarne, Antioquia,Colombia. - NIT:890982055-7
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Legal expedido, dentro de los 30 dias calendario anteriores al cierre de este proceso de seleccion,
por la Camara de Comercio o autoridad competente.

Personas Juridicas Extranjeras: Si el postulante es una persona juridica extranjera, se debera
aportar el original del documento que acredite la inscripcidn en el registro correspondiente en el pais
en donde tienen su domicilio principal o el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido
por la Camara de Comercio del lugar donde tenga sucursal en Colombia.

AUTORIZACI()I:J PARA PRESENTAR LA PROPUESTA Y SUSCRIBIR EL CONTRATO DE
INTERVENTORIA CON EL FIDEICOMISO

Si el representante legal de la persona juridica tiene restricciones para contraer obligaciones en nombre
de la misma, debera adjuntarse el documento de autorizacidon expresa del drgano competente, en el
cual se le faculte para presentar la propuesta y para celebrar y suscribir el contrato de interventoria,
en caso de ser favorecido con la adjudicacion, o en su defecto certificacion del secretario de la Junta
donde conste tal autorizacion.

En el evento que el representante legal se encuentre limitado en sus facultades para presentar
propuestas y celebrar el contrato de interventoria y no presente autorizacion del érgano directivo
correspondiente, el MUNICIPIO directamente o a través de FIDUCIARIA CENTRAL S.A como vocera del
Patrimonio Auténomo lo requerira para que los aporte en debida forma. Si dentro del término fijado
no aporta lo solicitado, la propuesta sera rechazada.

DOCUMENTO DE IDENTIFICACION. La persona natural que se postule en su propio nombre y
representacion y el Representante Legal de la persona juridica que se presente como postulante, deben
allegar fotocopia del documento de identificacion.

CERTIFICADO DEL BOLETIN DE RESPONSABLES FISCALES

El postulante debe adjuntar a la propuesta el certificado expedido por la Contraloria General de la
Republica. En caso que el postulante y/o su representante legal se encuentren reportados en el boletin
de responsables fiscales, se rechazara la propuesta.

INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES.

El postulante declarara bajo la gravedad del juramento que se entiende prestado con la suscripcion de
la Carta de Presentacion de la propuesta, y posteriormente, en caso de resultar seleccionado, con la
firma del contrato de interventoria correspondiente, que no se encuentra incurso en alguna de las
causales de inhabilidad e incompatibilidad sefialadas en la Constitucion Politica o en la ley, ni presenta
conflicto de interés.

El Municipio de Guarne, en su calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE, como evaluador de las
propuestas verificara en el certificado de antecedentes disciplinarios expedido por la Procuraduria
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General de la Nacion, el cual también sera allegado con la propuesta, que el postulante no se encuentre
en dicho sistema. En caso que el postulante y/o su representante legal se encuentren reportados en
dicho sistema, se rechazara la propuesta.

CERTIFICADO CUMPLIMIENTO PAGO SISTEMA DE SALUD.

Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 50 de la Ley 789 de 2002, a la fecha de
presentacion de la propuesta, el postulante como persona juridica debera acreditar el cumplimiento
oportuno de sus obligaciones con los sistemas de salud, riesgos laborales, pensiones, aportes
parafiscales, asi como las demas obligaciones aplicables dentro de los Ultimos (6) seis meses respecto
del inicio de esta convocatoria mediante certificado suscrito por el Revisor Fiscal, y/o Representante
Legal, en caso que no esté obligado a contar con revisor fiscal.

En caso tal que no se encuentre obligado a pagar aportes parafiscales por algun periodo, debera indicar
dicha circunstancia, especificando la razén y/o los periodos exentos.

PROPUESTA ECONOMICA

El postulante, cuando esté elaborando su propuesta, debe tener en cuenta que el valor ofertado debe
incluir todas las actividades que procedan durante las diferentes etapas del contrato de fiducia
constitutivo del FIDEICOMISO y del PROYECTO INMOBILIARIO LA BRIZUELA ETAPA III GUARNE, que
se entiendan involucrados en la propuesta y en los diferentes documentos contractuales relacionados
con la misma.

PARAGRAFO: Para efectos de la propuesta econémica, se debera establecer como valor maximo, no
mayor, a 100 SMMLV.

CAUSALES DE RECHAZO DE LAS PROPUESTAS

Las propuestas que se encuentren en cualquiera de los siguientes casos seran rechazadas por el
MUNICIPIO y, en consecuencia, no seran evaluadas:

Cuando el postulante se encuentre incurso en las causales de inhabilidad, incompatibilidad o en conflicto
de interés fijados por la Constitucion Politica y las normas vigentes, para presentar la propuesta
Cuando se advierta que el postulante o alguno de sus miembros é su representante legal han sido
sancionados por incumplimientos contractuales, de acuerdo con lo establecido en el Decreto 2045 de
2012 y en las demas normas que regulen la materia.

* Cuando el postulante o quien firma la propuesta no cuente con la capacidad juridica o financiera
exigida dentro de esta Convocatoria para la presentacion de la oferta, incluido el caso en que las
facultades del representante legal no alcancen para los propdsitos de este proceso de seleccidn y no se
adjunte la respectiva autorizacion.
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Cuando no aporte, subsane o aclare lo que se le solicite por parte del convocante o el evaluador,
en los plazos y condiciones determinados en el presente documento o en los plazos que defina el
convocante.

Cuando la propuesta, o alguno de los documentos que se anexe a la misma sean presentados en un
idioma diferente al idioma castellano o se presenten con algun valor en moneda extranjera.

Cuando el postulante no cumpla con la totalidad de los requisitos habilitantes de caracter juridico, y/o
financiero y/o técnico contenidos en esta convocatoria.

Cuando no se cumpla con uno o mas requerimientos técnicos solicitados en el presente documento y
SUS anexos.

Cuando la propuesta sea presentada extemporaneamente, es decir luego de la fecha y/u hora
sefaladas para el cierre del plazo, o en lugar distinto al sefialado en el presente documento.

Cuando en cualquier documento presentado con la propuesta el postulante oferte un porcentaje
superior al maximo previsto para la presente convocatoria.

Cuando no se presenten los documentos requeridos para la asignacion de puntaje o no se diligencien
los anexos de este documento, cuando corresponda.

Cuando se encuentren irregularidades o inconsistencias en la informacion presentada para acreditar
el cumplimiento de los requisitos establecidos en este documento.

Cuando el oferente condicione su oferta, de modo que no se garantice el cumplimiento de la totalidad
de las obligaciones, en los precisos términos sefialados en este documento.

Cuando el postulante o uno de sus miembros, en caso de ser postulante plural, presente mas de una
propuesta.

En el caso en que el postulante ¢ alguno de sus miembros 6 su representante legal no cumplan con las
politicas establecidas por FIDUCIARIA CENTRAL S.A. en materia de verificacion SARLAFT.

Cuando el postulante o uno de sus miembros figure reportado en el boletin de responsables fiscales de
la Contraloria General de la Republica.

Cuando el postulante o uno de sus miembros se encuentre reportado en el sistemade antecedentes
de la Procuraduria General de la Nacion.
Las demas que se sefalen en este documento, sus anexos o sus modificaciones.

CAPITULO IV

CRITERIOS DE SELECCION DE LA PROPUESTA REQUISITOS HABILITANTES DE CARACTER

JURIDICO

El cumplimiento de los requisitos juridicos no otorga puntaje alguno, pero seran objeto de verificacion

por el Municipio de Guarne en su calidad de FIDEICOMITENTE APORTANTE como requisitos

habilitantes para la participacion en el proceso de seleccidn.

ACREDITACION EXISTENCIA, REPRESENTACION LEGAL

Los postulantes que tengan la calidad de personas juridicas deberan presentar un original del

Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la autoridad competente, de acuerdo
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con la naturaleza del postulante, dentro del mes anterior al cierre del proceso, donde conste quién
ejerce la representacion legal y las facultades del mismo, o sus documentos equivalentes en caso de
personas juridicas extranjeras.

Si la propuesta es presentada por el representante legal de una sucursal, debera anexar los certificados
tanto de la sucursal como de la casa principal.

Para todos los efectos, las ofertas de compafiias extranjeras sin sucursal en Colombia, se someteran a
las leyes colombianas sin perjuicio de lo cual deberan cumplir con las siguientes condiciones:

Acreditar su existencia y representacion legal para lo cual deberan presentar un documento expedido
por la autoridad competente en el pais de su domicilio, expedido dentro de los treinta (30) dias
anteriores a la fecha de cierre del proceso, en el que conste su existencia, objeto, vigencia, nombre
del representante legal dela sociedad o de la persona o personas que tenga la capacidad para
comprometerla juridicamente, asi como sus facultades sefalando expresamente que el representante
no tiene limitaciones para presentar la oferta. Si una parte de la informacién solicitada no se encuentra
incorporada en el certificado mencionado, o si este tipo de certificados no existieren, de acuerdo con
las leyes que rijan estos aspectos en el pais de origen, la informacién debera presentarse en documento
independiente emitido por un representante autorizado de la persona juridica y avalado por una
autoridad competente del pais de origen o en su defecto por el Cénsul colombiano, con facultades
para el efecto, segun sea el caso, con fecha de expedicién dentro de los treinta (30) dias previos a la
fecha de cierre. Estos documentos se entenderan otorgados bajo la gravedad del juramento.

Acreditar la suficiencia de la capacidad de su representante legal o de su apoderado especial en
Colombia para presentar la oferta, participar y comprometer a su representado en las diferentes
instancias del proceso de seleccidn, suscribir los documentos y declaraciones que se requieran, asi
como el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL a que haya lugar, suministrar la informacién que le sea
solicitada y demas actos necesarios de acuerdo con lo previsto en la presente convocatoria. Los
documentos expedidos en paises que han suscrito el Convenio de La Haya deberan presentarlos con
la apostilla de La Haya que pondran las autoridades competentes de cada pais. Los documentos
expedidos en el resto de paises deberan legalizarse por via diplomatica. En general en estos casos se
aplicara lo dispuesto en el articulo 480 del Cédigo de Comercio. En caso de que unoo varios de los
integrantes de la forma conjunta sea una sociedad extranjera sin sucursal en Colombia, la propuesta
debera acompafarse de los documentos indicados en los dos numerales precedentes, segun
corresponda. Los postulantes que tengan la calidad de personas naturales deberan presentar fotocopia
de su documento de identificacion. Las propuestas presentadas por personas naturales de origen
extranjero que se encuentren dentro del pais, deberdn estar acompafadas de la autorizacidn
correspondiente, expedida de conformidad con las normas de control migratorio vigentes.

CERTIFICACION EXPEDIDA POR EL REVISOR FISCAL O POR EL REPRESENTANTELEGAL
SOBRE PAGO DE APORTES A LA SEGURIDAD SOCIAL.
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Esta certificacién debera presentarse dentro de la propuesta.

REQUISITOS HABILITANTES DE CARACTER FINANCIERO
SISTEMA DE ADMINISTRACION DEL RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y DE LA
FINANCIACION DEL TERRORISMO — SARLAFT

La FIDUCIARIA CENTRAL S.A. verificara que el postulante, cada uno de sus miembros y su
representante legal cumplan con el Sistema de Administracidn del Riesgo de Lavado de Activos y de la
Financiacion del Terrorismo— SARLAFT, establecido por la FIDUCIARIA CENTRAL S.A., para lo cual el
postulante, con la suscripcidon de la Carta de Presentacién de la Propuesta se obliga expresamente a
entregar a la FIDUCIARIA CENTRAL S.A. la informacion veraz y verificable que ésta le exija para el
cumplimiento de la normatividad relacionada con prevencion y control de lavado de activos y de la
financiacion del terrorismo, y la autoriza para realizar la verificacién correspondiente. En el caso en
que el postulante 6 alguno de sus miembros 6 su representante legal no cumplan con las politicas
establecidas por la FIDUCIARIA CENTRAL S.A. en materia de verificacion SARLAFT la propuesta sera
rechazada.

INFORMACION DE CARACTER FINANCIERO REQUISITOS HABILITANTES DE CARACTER
TECNICO

Los siguientes requisitos técnicos exigidos seran objeto de verificacion para habilitar la propuesta
presentada. Para ello, se confirmara que los postulantes hayan entregado toda la informacidn técnica y
gue ella cumpla con los requisitos sefalados en el presente documento, y se determinara el
cumplimiento o no de las siguientes exigencias:

EXPERIENCIA ESPECIFICA DEL PROPONENTE.

EXPERIENCIA EN LA SUPERVISION O INTERVEN'!'ORfA DE OBRAS CIVILES Y PROYECTOS
DE VIVIENDA DESARROLLADAS EN EL SECTOR PUBLICO O PRIVADO

El proponente invitado debera certificar y acreditar como minimo experiencia en la supervisién o
interventoria a la construccion de edificaciones y/o proyectos de vivienda desarrolladas en el sector
publico o privado, asi:

1. Interventoria para construccion de proyectos de vivienda: acreditar dos contratos cuya sumatoria
en SMMLV
a la firma de los contratos sea superior a 100 SMMLV.

2. Interventoria construccidn de edificaciones: acreditar dos contratos cuya sumatoria en SMMLYV a la
firma de los contratos sea superior a 100 SMMLV.

Municipio de Guarne, Antioquia,Colombia. - NIT:890982055-7
Carrera 50 No.50-02, Parque Principal - Cédigo Postal: 054050 - Teléfono: (604)551 00 25
gestiondocumental@guarne-antioquia.gov.co - www.guarne-antioquia.gov.co

@alcaldiaguartne @ @ © ©



_ YPa Y Alcaldiade I
ek ‘Guarne B

Yoory prS”

NOTA: Para acreditar dicha experiencia, se tendran en cuenta los proyectos terminados y liquidados
acreditados a través de contratos debidamente suscritos y/o actas de liquidacion.

EXPERIENCIA DEL PERSONAL
EXPERIENCIA GENERAL DEL PERSONAL DIRECTIVO.

El Municipio De GUARNE ANTIOQUIA teniendo en cuenta el objeto del contrato, el valor estimado
del

Proyecto, el alcance, metodologia para la ejecucién, lugar de ejecueion, plan y cargas de trabajo y el
grado de

complejidad del objeto a ejecutar, ha determinado que el personal profesional minimo que se requiere
para la ejecucidn, es el que se relaciona a continuacion:

FORMACION ACADEMICA Y ESPECIALIZACIONES

La formacion académica del personal profesional se acreditara asi: Diploma de pregrado, Diploma de
postgradoy acta de grado, matricula profesional o su equivalente y certificado de vigencia de la matricula
profesional, expedida por el consejo respectivo, con el fin de verificar que el profesional no tiene
sanciones y su matricula no ha sido cancelada.

CARGO A _ FORMACION [EXPERIENCIA DEDICACION
CAN DESEMPENA RIACADEMICA ESPECIFICA

PRNFFCTNNIAI Cartifirar avnarianria
NTRFCTNR NF Areac de ~rnmn dirertar de
1 INTERVENTO  [Ingenieria Civil, |interventoria o de obraComo minimo
RIA Arquitectura con |proyectos del25%
matricula de edificaciones en nor
profesional menos 3 contratos

viaen,tp:Exnerienci
dg minimo 15
adnos.

RESIDENTE Certificar experiencia

1 100%

DF PROFFSTONAI como Director o
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Experiencia de
minimo 10 afos.

ACREDITACION EXPERIENCIA DEL PERSONAL

La experiencia general en el ejercicio de la profesion se contara a partir de la fecha de expedicién dela
matricula profesional, en las condiciones establecidas y para el caso de Posgrados, desde la fecha del
acta de grado. Los certificados de trabajos expedidos por entidades estatales y privadas.

Se verificara para efectos de habilitacién de la propuesta, que el personal en general presentado por
el oferente para la ejecucion de las actividades derivadas del contrato, cumplan con los requisitos y
experiencia y que las hojas de vida cumplan con sus respectivos soportes.

El oferente seleccionado se obliga a mantenerse disponible para el proyecto, el perfil del personal
ofrecido en su propuesta para el desarrollo de este, durante la ejecuciéon y hasta la liquidacion del
Contrato.

Una vez se designe por parte del MUNICIPIO como INTERVENTOR, los adjudicatarios NO PODRAN
MODIFICAR EL PERSONAL PROPUESTO SIN QUE MEDIE UNA JUSTA CAUSA, la cual debera ser
sustentada para su evaluacién y posterior autorizacion. El reemplazo del profesional se realizara con
otro profesional del mismo ramo con condiciones profesionales similares a las del personal que haya
presentado con su propuesta.

CRITERIOS DE EVALUACION

Solo seran objeto de evaluacion las ofertas cuya verificacion las habilite desde el punto de vista juridico,
técnico y financiero. Una vez efectuada la verificacion del cumplimiento de los requisitos habilitantes
por parte del MUNICIPIO se procedera a la evaluacion de las ofertas habiles, teniendo como factores de
ponderacion los criterios establecidos en el presente numeral

Una vez la propuesta sea considerada habil, el Comité Evaluador del MUNICIPIO efectuara los estudios
del caso y el analisis comparativo para seleccionar la propuesta mas favorable y que esté ajustada a
esta convocatoria, teniendo en cuenta los factores de evaluacién y ponderacién detallados a
continuacion:
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CRTTFRTO PUINTATF
EXPERIENCIA DEL PROPONENTE 300 PUNTOS
EXPERIENCIA DEL EOUIPO DE TRABAJO 300 PUNTOS
PROPUESTA ECONOMICA 400 PUNTOS
TOTAL PUNTAJE 1000 PUNTQOS

FACTORES DE PUNTAJE EXPERIENCIA ) )

EXPERIENCIA DEL PROPONENTE EN SUPERVISION O INTERVENTORIA EN PROYECTOS DE
CONSTRUCCION DE VIVIENDAS (SE TOMARA DE LOS DOS CONTRATOS PRESENTADOS EN LA
EXPERIENCIA ESPECIFICA)

Sumatoria de viviendas construidas (mas de 200) 100
Sumatoria de viviendas construidas (mas de 300) 300
TOTAL, PUNTAJE POR EXPERIENCIA DEL PROPONENTE 300

Nota: si los contratos suman menos de 200 viviendas obtendra 0 puntos

EXPERIENCIA DEL EQUIPO DETRABAJO EXPERIENCIA DEL DIRECTOR DE INTERVENTORIA
El director de interventoria ofrecido debera cumplir los siguientes requisitos minimos:

1. Que acredite ser Ingeniero Civil o Arquitecto, debidamente matriculado, con mas de (15) quince
afos de antigiiedad y al menos (5) cinco afios de graduado en estudios de postgrado.

2. Que acredite como experiencia especifica minima haber ejercido como Director, Residente o
Contratista de la Interventoria a la construccidon y/o mantenimiento y/o mejoramiento de obras de
edificacion, en por lo menos tres (3) contratos. -

3. Que acredite titulo de posgrado. Se tendran en cuenta estudios tales como especializacion,
maestria o superior debidamente certificados por las instituciones de educacion superior avaladas por
el Ministerio de Educacidon Nacional y relacionados con areas de la ingenieria, arquitectura, y/o
administracion.

Si el director de interventoria del proponente no cumple los requisitos minimos establecidos en los
puntos 1, 2, 3 y 4 de este numeral, no sera tenido en cuenta para la evaluacion de la experiencia del
equipo de trabajo del proponente, obteniendo cero (0) puntos en este criterio.
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Se calificaran los estudios realizados por el director de interventoria propuesto para lo cual se asignaran
puntos de la siguiente manera, sin superar el tope de DOSCIENTOS (200) puntos asi:

Requisito Puntaje
(UNO O MAS) weccvveecreeereens
Estudios de Especializacion 100
(unoomas) ..................... puntos
TOTAL PUNTAJE POR EXPERIENCIA DEL EQUIPO DE TRABAJO 300 puntos.
PROPUESTA ECONOMICA FACTOR ECONOMICO
La oferta debera venir firmada por el Representante Legal del oferente.
El valor ofrecido sera el Unico a tener en cuenta para efectos del pago de todas las obligaciones

contenidas en el (los) contrato(s) y debera ser representado en PESOS COLOMBIANOS y SMMLV
(Salarios Minimos Mensuales Legales Vigentes).

Oferta con menor valor 400 puntos

Seaunda oferta de menor valor 350 nuntos

Tercera oferta de menor valor 300 puntos

Cuarta oferta de menor valor 250 puntos

Quinta oferta de menor valor y demas 200 puntos
CRITERIOS DE DESEMPATE

Los criterios de desempate a tener en cuenta son:

En caso de empate en el puntaje total entre dos o mas ofertas, se escogera al proponente que tenga
el mayor puntaje en el factor precio.

Si persiste el empate se seleccionara la propuesta que haya obtenido el mayor puntaje en el item de la
experiencia del equipo de trabajo.

En caso de persistir el empate se seleccionara la oferta con mejor valor en el indice de liquidez aportado
segln estados financieros con corte a 31 de diciembre de 2022, en caso de consorcio o unién temporal
se tomara la suma aritmética del capital de trabajo de los consorciados.
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Sorteo de balotas.
ACREDITACION EXPERIENCIA DEL PERSONAL

La experiencia general en el ejercicio de la profesidn se contara a partir de la fecha de expedicidn de la
matricula profesional, en las condiciones establecidas. Los certificados de trabajos expedidos por
entidades estatales y privadas.

Se verificara para efectos de habilitacion de la propuesta, que el Gerente y el personal en general
presentado por el oferente para la ejecucion de las actividades contratadas, cumplan con los
requisitos y experiencia y que las hojas de vida cumplan con sus respectivos soportes.

CRITERIOS DE EVALUACION

Solo seran objeto de evaluacion las ofertas cuya verificacion las habilite desde el punto de vista juridico,
técnico y financiero. Una vez efectuada la verificacion del cumplimiento de los requisitos habilitantes
por parte del MUNICIPIO se procedera a la evaluacion de las ofertas habiles, teniendo como factores
de ponderacion los criterios establecidos en el presente acapite.

Una vez la propuesta sea considerada habil, el Comité Evaluador del MUNICIPIO efectuara los estudios
del caso y el analisis comparativo para seleccionar la propuesta mas favorable y que esté ajustada a
esta convocatoria, teniendo en cuenta los factores de evaluacidon y ponderacion detallados a
continuacion:

CRITERIO PUNTAJE
EXPERTENCIA DEL POSTUIL ANTE 300 PUNTQS
EXPERIENCIA DEL EQUIPO DE TRABAJO [300 PUNTOS

PROPUESTA ECONOMICA 400 PUNTOS
TOTAL PUNTAJE 1000 PUNTOS
CAPITULO YV

CONDICIONES CONTRACTUALES

PARTES DEL CONTRATO DE INTERVENTORIA Y PLAZO DE EJECUCION DEL
CONTRATO DE INTERVENTORIA:
Municipio de Guarne, Antioquia,Colombia. - NIT:890982055-7
Carrera 50 No.50-02, Parque Principal - Cédigo Postal: 054050 - Teléfono: (604)551 00 25
gestiondocumental@guarne-antioquia.gov.co - www.guarne-antioquia.gov.co

@alcaldiaguartne @ @ © ©



Sz (
% w7, % Alcaldia de -
Leapy GUaArNe ——

Yoory prS”

Tal como consta en el modelo de contrato de_ interventoria, las partes contratantes son el
FIDEICOMISO y el INTERVENTOR, pudiendo ser este ultimo persona natural o juridica. El contrato de
interventoria debera ser suscrito dentro de los 3 dias habiles siguientes a la seleccion del postulante
conforme el cronograma relacionado en la presente oferta.

VALOR DEL CONTRATO

El valor del contrato sera el valor ofrecido en la propuesta y sera el Unico a tener en cuenta para efectos
del pago de todas las obligaciones contenidas en el (los) contrato(s) y debera ser representado en SMMLV
(Salarios Minimos Mensuales Legales Vigentes) y no podra exceder los 500 SMMLV IVA INCLUIDO,
como el maximo valor o limite superior de la propuesta.

PLAZO DE EJECUCION:

El plazo de ejecucion del Contrato a suscribir es de TREINTA Y DOS (32) MESES una vez se verifique
el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO o desde que se suscriba el acta de inicio del proyecto (lo
que ocurra

primero), correspondientes al tiempo estimado de construccién de dieciocho (18) meses, No
obstante, dicho

término sera prorrogable automaticamente hasta el cumplimiento del objeto contractual, y se
reajustaran los honorarios previo acuerdo entre las partes de proceder.

OBLIGACIONES DEL POSTULANTE SELECCIONADO PARA SUSCRIBIR EL CONTRATO DE
INTERVENTORIA

Ademas de las obligaciones contenidas en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL y las normas que lo
regulen, adicionen, modifiquen o sustituyan, la Interventoria tiene la finalidad de promover la
ejecucion satisfactoria del contrato ,mantener permanentemente informado al Patrimonio
Auténomo y al FIDEICOMITENTE APORTANTE de su estado técnico, juridico y financiero,
evitando perjuicios y consistirda en el seguimiento técnico, administrativo, financiero, ambiental,
contable y juridico del contrato.

Funciones Administrativas: El Interventor efectuara el control sobre el cumplimiento
de las diligencias de orden administrativo propias de la construccién de las viviendas de
interés social y gerencia del PROYECTO a ejecutar por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
en virtud del Contrato de Fiducia suscrito.

Funciones Técnicas: El INTERVENTOR efectuara el control y seguimiento del CONTRATO DE

FIDUCIA MERCANTIL celebrado con el FIDEICOMITENTE APORTANTE, al cual se vinculara el

FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy verificara que cada uno de los procesos técnicos vy

normativos a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se adelanten de conformidad con
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las normas aplicables, que se cumplan con las especificaciones técnicas, los cronogramas y
presupuestos correspondientes, todos los pagos que se generen para el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR. Al igual que las funciones plasmadas en la minuta del contrato. Igualmente,
verificara la ejecucién del proceso constructivo de conformidad con los planos, disenos vy
especificaciones técnicas, estructurales y geotécnicas exigidas por el Reglamento Colombiano
de Construcciones Sismo Resistentes y aprobadas en la respectiva licencia.

Funciones Financieras: Segun sea el caso el INTERVENTOR ejercera seguimiento y control
de las actuaciones del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de orden financiero, contable y
presupuestal, que se deban realizar dentro del marco del contrato suscrito y muy especialmente
todas las cuentas que se muevan en el PATRIMONIO AUTONOMO con el fin de desarrollar la
obra, valor de los contratos a celebrar con los contratistas de este, condiciones, fuentes de
financiaciéon del PROYECTO. )

Funciones Legales: ElI INTERVENTOR velara por el cumplimiento de la normatividad
general vy particular contractual vigente con especialidad en el cumplimiento de obligaciones
laborales, las normas de seguridad y salud en el trabajo, ambientales y técnicas, términos de
las licencias de aprobacion del PROYECTO vy el cumplimiento de estas. Debera revisar y dar
concepto de fondo sobre TODAS las solicitudes que realice el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

Actas: Dentro de la Ejecucién del contrato se deberan tramitar las siguientes actas:

Acta de iniciacion: Documento suscrito entre el FIDEICOMISO y el INTERVENTOR, en el cual
se deja constancia del cumplimiento de todos los requisitos establecidos en la Ley o en la
reglamentacidn interna, que permiten la iniciacién formal de actividades tanto del periodo de disefios
como del periodo de construccion, registrando la fecha a partir de la cual se inicia cada fase.

Acta de suspension: Documento suscrito entre el INTERVENTOR vy el FIDEICOMISO, mediante
el cual se suspende de manera temporal la ejecucion de (y por tanto su plazo), de comun acuerdo
entre las partes, por circunstancias de fuerza mayor o caso fortuito. En ella debe constar la fecha
de suspensioén, las causas que la generan, la fecha probable de reinicio (si es posible) y demas
aspectos que se estimen pertinentes. Su suscripcion exige la modificacién de la garantia Unica que
ampara el Contrato. La suspension del contrato debera contar con la aprobacidon del Fideicomiso
bajo instruccidn del fideicomitente Constructor en conjunto con el concepto del Interventor.

Acta de reinicio o reanudacion: Documento suscrito entre el INTERVENTOR y el FIDEICOMISO,
por el cual se reanuda la ejecucidon de los trabajos después de una suspension. Esta acta debera
contar con la aprobacién del FIDEICOMISO bajo instruccién del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
en conjunto con el concepto del INTERVENTOR.
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Acta de interventoria: Documento mediante el cual el INTERVENTOR y el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, efectian acuerdos no sustanciales respecto a la ejecucion del contrato o dejan
constancia de asuntos debatidos de injerencia en su desarrollo satisfactorio: cronogramas de
trabajo, metodologias, aprobacidn de disefios productos intermedios.

Acta de recibo final: Documento en el cual se deja constancia del cumplimiento de las
obligaciones principales y que se suscribira entre el interventor y el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, con la aceptacion del FIDEICOMITENTE APORTANTE.

Acta de recibo parcial: Documento de corte parcial de cuentas entre las partes, en el cual se deja
constancia de lo ejecutado por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR a la fecha del acta.

Acta de balance final de obra: Documento de balance final de la obra, en el cual se deja constancia
de lo ejecutado por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, los pagos efectuados, los ajustes, revisiones,
los descuentos realizados, los acuerdos, conciliaciones, transacciones a que llegaren las Partes vy las
declaraciones de las partes referentes al cumplimiento de sus obligaciones.

Obligaciones del INTERVENTOR

El INTERVENTOR tendra las actividades, obligaciones y responsabilidades generales contenidas en
los Numerales 6.1.1., 6.1.2, 6.1.2.1. y 6.1.2.2. del Decreto 2090 de 1989y las propias a las que
obliga la Supervisidn Técnica segun la Ley 400 de 1997 y demas normas que la modifiquen o
adicionen, en especial,

pero sin limitarse a las obligaciones previstas en el Articulo 4° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016, las
plasmadas en la minuta del contrato, asi como las siguientes obligaciones especificas:

1. Revisar y aprobar la documentacion correspondiente a: Hojas de Vida del personal; Relaciéon de
equipo ofrecido; Analisis de precios unitarios (en medio fisico y magnético); Programa de obra (en
medio fisico y magnético); Programa de Inversiones; Flujo de caja; Instalaciones provisionales; Plan de
Calidad y otros exigidos en el Pliego de Condiciones/Términos de Referencia.
2. Exigir al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR la realizacién de los trabajos; dentro delos términos
y condiciones establecidos en el respectivo Contrato de fiducia y en cumplimiento de la
programacion contractual vigente. Para el inicio de aquellas actividades que requieran los
permisos y/o autorizaciones ambientales se deberd contar con ellos previamente. Disponer,
administrar y mantener, en sitios cercanos a la obra, durante el tiempo de ejecucion del contrato,
personal profesional, técnico y administrativo, instalaciones, y control y una organizacion
logistica adecuada para el ejercicio de las obligaciones de interventoria.
3. Llevar junto al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR un diario de la obra que debera permanecer
disponible en la oficina de campo de la interventoria, en el cual se consignaran todas las
instrucciones, observaciones,

Municipio de Guarne, Antioquia,Colombia. - NIT:890982055-7

Carrera 50 No.50-02, Parque Principal - Cédigo Postal: 054050 - Teléfono: (604)551 00 25
gestiondocumental@guarne-antioquia.gov.co - www.guarne-antioquia.gov.co

@alcaldiaguartne @ @ © ©



Sz (
% w7, % Alcaldia de -
Leapy GUaArNe ——

Yeogy e

ejecuciones y determinaciones relacionadas con el desarrollo de la obra. Este deberd iniciarse el
dia en que
se realice la reunion técnica inicial.
4. Durante todo el desarrollo del proyecto verificara que el equipo requerido para la ejecuciéon de
la obray acargo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR se encuentre completo y en perfecto
estado de funcionamiento. El interventor exigira el cambio o adicion del equipo necesario dentro
de los tres (3) dias habiles siguientes a su requerimiento; de no darse cumplimiento a lo
anterior, debera iniciar las acciones que conlleven al cumplimiento de estas obligaciones, mediante
requerimiento escrito con copia al Fideicomitente Aportante.
5. Durante todo el desarrollo del proyecto debera mantener actualizada una relaciéon diaria de los
profesionales, trabajadores y equipo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR empleados en la ejecucion
de las obras y en las oficinas o campamentos. El interventor podra exigir el cambio o adiciéon del
personal necesario;
de no darse cumplimiento a lo solicitado, debera iniciar las acciones que conlleven al cumplimiento
de estas
obligaciones.
6. Efectuar ensayos de campo, de laboratorio para el control de calidad de materiales con el
objeto de verificar el cumplimiento de las normas y especificaciones deconstruccidon. En caso de
incumplimiento de estas, se abstendra de recibir la obra requiriendo al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR para que efectué las acciones correctivas a que haya lugar.
7. Realizar el seguimiento al avance fisico — financiero de la obra de acuerdo con los programas de
obra e inversidn, de tal manera que si se detectan atrasos e incumplimientos parciales o totales
se requerira oportunamente al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy se adopte un plan de
contingencia adecuado.
8. Realizar las mediciones y calcular las cantidades de obra ejecutadas para efecto del pago de las
actas parciales a los contratistas del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
9. Conocer al detalle el estado financiero y legal del contrato vy registrar las operaciones
efectuadas.10. Elaborar informe correspondiente dentro de los cinco (5) primeros dias de cada mes
de ejecucion durante la vigencia de la interventoria. En dicho informe debe aparecer el estado
de la obra teniendo en cuenta aspectos técnicos, econdmicos, financieros, legales, contractuales,
estado del equipo, personal, materiales, programa de trabajo, avance en la ejecucién de la obra,
problemas pendientes de solucidon que afecten la realizacién del proyecto y en general todo aquello
que de una u otra forma esté relacionado con el desarrollo de la obra.
11. Asesorar y suministrar la informacion técnica — financiera y en general cualquier informacién
que la
Fiduciaria o el Fideicomitente Aportante requieran. _
12. Revisar y dar concepto de fondo sobre TODAS las solicitudes que realice el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.
13. Estudiar las  sugerencias, reclamaciones y consultas del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, resolviéndolas oportunamente y emitir concepto técnico, financiero vy legal
segun el caso, con los
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correspondientes soportes, documentos vy justificaciones remitiéndolas a la Fiduciaria.

14. Exigir al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR el cumplimiento de todas las normas sobre seguridad
y salud en el trabajo del personal a su cargo.

15. Elaborar proyecto de actas, incluyendo Ila de balance final de obra y allegar la
documentacion requerida para la escrituracion y entrega de las viviendas de acuerdo con las
normas vigentes sobre la

materia, dejando todas las obligaciones relativas a la construccion del proyecto, las cuales
serviran de

base para la liquidacion del Contrato de Fiducia. (Acta de Visita Previa, Acta de Recibo
Definitivo,relacion de pagos, Certificacion con los debidos soportes del pago de parafiscales y
demas obligaciones laborales hasta el mes final de ejecucién de obra, Paz y Salvo de proveedores,
comunidad y trabajadores, pdlizas y garantias actualizadas y aprobadas, cierre ambiental el cual
debe incluir la certificacion expedida por la autoridad ambiental competente en la que se indique
que el proyecto no registra procesos en curso y otros. Controlar la ejecucién del Proyecto en todos
sus aspectos, pero sin limitacion al cumplimiento del presupuesto, cronogramas de obra, calidad
de la construccion, especificaciones, subcontratos, recibo oficial de obras, etc., al igual quesu normal
desarrollo dentro de los Periodos proyectados.

16. Revisar y acompafar al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR en toda la fase de entrega y
legalizacion del proyecto ante las entidades competentes.

17. Todas las relacionadas con las normas vigentes en cuanto a supervision técnica.

18. Verificar que el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR haya constituido las pdlizas exigidas en el
contrato fiduciario, y que las mismas se encuentren vigentes.

Asi mismo tendra a su cargo las siguientes funciones:
Certificar ante EL FIDEICOMITENTEAPORTANTE que:

1. El Proyecto cuenta con los permisos vy licencias requeridos por las diferentes
autoridades urbanisticas, ambientales, etc. El Proyecto se desarrolla normalmente, tanto en el
aspecto técnico como financiero. Si no fuere asi, debera informar en este sentido a la Fiduciaria
como vocera Yy administradora del FIDEICOMISO INMOBILIARIO LA BRIZUELA ETAPA III
GUARNE.

2. La racionalidad de los giros realizados con respecto al avance de la obra.

3. La Existencia de las Viviendas, donde conste la terminacion a satisfaccion. En caso de no cumplir
con los requisitos minimos exigidos y ofertados para cada una de las Viviendas conforme al contrato
de fiducia y la oferta del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, en el mismo término podra expedir
el Certificado de No Cumplimiento de los requisitos sefalados para las Viviendas.

4. Mensualmente, el avance de laobra.

5. Revisar y aprobar previamente todos los desembolsos que se realicen al
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
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6. Todas las relacionadas con la supervisién y vigilancia del contrato del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

Informar, en Términos Generales:

1. El resultado del seguimiento al Cronograma de la Obra, al Presupuesto, y al cumplimiento de
las normas técnicas y urbanisticas.
2. Cualquier evento observado, sea de caracter técnico, geolégico, de orden publico, comercial,
financiero o de cualquier otro tipo, que a criterio del_Interventor pueda poner en riesgo el desarrollo
del Proyecto.
3. Igualmente, cualquier sugerencia que pueda incidir en cualquier sentido el desarrollo del Proyecto,
debera ser transmitido a quien corresponda, sea los Fideicomitentes o la Fiduciaria como vocera
y administradora del FIDEICOMISO INMOBILIARIO LA BRIZUELA ETAPA III GUARNE.
4. En general, verificar el correcto desarrollo del PROYECTO en todo sentido: técnico, normativo,
financiero, comercial, etc., e informar a FIDUCIARIA CENTRAL S.A como vocera y administradora
del FIDEICOMISO INMOBILIARIO LA BRIZUELA ETAPA III GUARNE, FIDEICOMITENTE APORTANTE
cualquier hecho o circunstancia que afecte el mismo.
5. Acreditar, en las oportunidades que asi se requiera, que se encuentra al dia en el pago de
aportes parafiscales relativos al Sistema de Seguridad social Integral, asi como los propios del Servicio
Nacional de Aprendizaje -SENA-, Instituto Colombiano de Bienestar Familiar -ICBF- y las Cajas de
Compensacion Familiar, cuando corresponda.Reportar de manera semanal y mensual el avance del
proyecto.
6. Indemnizar y/o asumir todo dafio que se cause a terceros, a bienes propios o de terceros, o al
personal contratado para la ejecucion de la Interventoria, por causa o con ocasidon del desarrollo
de esta.
7. Responder por el pago de los tributos del orden nacional, territorial y/o municipal que se
causen o llegaren a causarse por las labores propias de Interventoria.
8. Llevar el libro de obra o bitdcora, donde se registraran en forma oportuna todoslos
aspectos sobresalientes durante la construccion, tales como registro de Odrdenes, iniciacion,
terminacién, suspension o reinicio de actividades, modificaciones propuestas a los planos y disefos
y sus eventuales autorizaciones, entrada y salida del equipo del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
apertura de frentes de trabajo, suspension de obras y sus causales, visitas de funcionarios o
interesados especiales en el Proyecto, entre otras.
9. Verificar y asegurar que el personal del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR vy de la Interventoria,
para su protecciéon, mantenga durante el tiempo de trabajo una dotacién adecuada a la labor
desempefiada, asi como los elementos de seguridad industrial necesarios para la ejecucion de las
actividades.
10. Asumir, por su cuenta vy riesgo, el pago de los salarios, prestaciones sociales,
indemnizaciones y honorarios de todo el personal que ocupe en la ejecucion la Interventoria,
quedando claro que no existe ningun tipo de vinculo laboral de tal personal con el contratante, ni
responsabilidad en los riesgos que se deriven de esa contratacion.
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11. Ejecutar las demas actividades que sean necesarias para lograr un total y fiel cumplimiento del
objeto, el alcance y las obligaciones contratadas, aunque no estén especificamente senaladas
en el presente documento, siempre y cuando las mismas correspondan a la naturaleza y objeto
del contrato.

12. Aportar certificaciéon expedida por su Representante Legal, o cuando se encuentre obligado a
tenerlo, por éste y el Revisor Fiscal en la que conste estar al dia en el pago de los salarios,
prestaciones sociales y parafiscales de sus empleados, en los términos establecidos por el articulo
50 de la Ley 789 de 2002.

13. Seran de su cuenta el cubrimiento de todos los gastos e impuestos derivados del contrato a
celebrar por ser el sujeto pasivo de la obligacion tributaria y con la presentacion de su oferta acepta
los descuentos a que haya lugar por dichos conceptos.

14. Aportar todos los documentos requeridos para efectuar los pagos.

15. Las demas relacionadas con la naturaleza del contrato.

Prohibiciones: El contratista INTERVENTOR tiene las siguientes prohibiciones expresas:

1. Adoptar decisiones que impliguen modificacién del contrato sin el lleno de los requisitos
legales pertinentes y suscripcion de la modificacion correspondiente.

2. Solicitar y/o recibir, directa o indirectamente, para si o para un tercero, dadivas, favores o
cualquier

otra clase de beneficios o prebendas de_la entidad contra tanteo del FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR.

3. Omitir, denegar o retardar el despacho de los asuntos a su cargo.

4. Entrabar las actuaciones de las autoridades o el ejercicio de los derechos de los particulares
en relacion con el contrato. .

5. Constituirse en acreedor o deudor de alguna persona interesada directa o indirectamente
en el contrato.

6. Permitir indebidamente el acceso de terceros a la informacién del contrato.

7. Gestionar indebidamente, a titulo personal, asuntos relativos con el contrato.

8.  Exigir al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR renuncias a cambio de modificaciones o adiciones al
contrato.

9. Exonerar al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR de cualquiera de sus obligaciones.

PARAGRAFO. GASTOS DEL INTERVENTOR ELEGIDO: Todos los impuestos y/o contribuciones
fiscales que se puedan desprender de la celebracion, ejecucion, terminacion y/o liquidacion del
contrato seran de cargo exclusivo del INTERVENTOR elegido.

OBLIGACIONES DEL FIDEICOMISO

Una vez suscrito el correspondiente contrato de interventoria objeto del presente proceso de seleccion,

el FIDEICOMISO, a través de su vocero y administrador, FIDUCIARIA CENTRAL S.A., previas
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instrucciones impartidas por parte del FIDEICOMITENTE APORTANTE se obliga a pagar los honorarios
conforme lo establecido en el respectivo contrato.

FORMA DE PAGO

El FIDEICOMISO, con cargo exclusivo a los recursos del patrimonio autdbnomo y hasta la concurrencia
de los mismos, efectuara el pago del valor que corresponda al INTERVENTOR que perfeccione este
proceso de seleccion en los términos del contrato de interventoria. EI FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR responde,ré por el pago de sus honorarios en caso de no ser suficientes los recursos
en el PATRIMONIO AUTONOMO.

GARANTIAS DEL CONTRATO

Dando alcance a la Ley 1474 de 2.011, EL PROPONENTE interesado en presentar la oferta, en caso
de resultar seleccionado para el desarrollo del contrato, debera constituir pdlizas en compafiias
aseguradoras debidamente acreditadas o autorizadas y establecer expresamente como beneficiarios
a: El FIDEICOMISO INMOBILIARIO LA BRIZUELA ETAPA II GUARNE cuya vocera y administradora es
la sociedad FIDUCIARIA CENTRALS.A.

Por los montos exigidos, asi:

TERMINACION UNILATERAL DEL CONTRATO DE INTERVENTORIA

El contrato de interventoria que suscribira el postulante adjudicatario con el FIDEICOMISO, podra
terminarse anticipadamente de manera unilateral segun instruccién por parte del FIDEICOMITENTE
APORTANTE, en cualquier momento, en caso que el postulante seleccionado, y/o sus miembros, y/o sus
representantes legales, no cumplan con las politicas SARLAFT establecidas por la FIDUCIARIA CENTRAL
S.A.

En este evento, la FIDUCIARIA CENTRAL S.A., informara de tal situacion al MUNICIPIO, con el fin de
que se designe como postulante seleccionado al postulante que haya ocupado el segundo lugar en el
proceso de seleccidn

CLAUSULA DE INDEMNIDAD

El postulante adjudicatario y los demas postulantes mantendran indemnes a la FIDUCIARIA CENTRAL
S.A., al FIDEICOMISO y al MUNICIPIO, en desarrollo de la presente convocatoria, asi como en el
desarrollo del objeto del contrato de interventoria a ejecutar.

INDEPENDENCIA DEL OFERENTE SELECCIONADO
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El postulante seleccionado asume por su cuenta y riesgo todas las obligaciones derivadas de la
celebracién del contrato de interventoria y en consecuencia, el FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA vy el
MUNICIPIO estaran eximidos de obligaciones derivadas de la ejecucion del mismo de caracter laboral,
fiscal, comercial y de cualquier otra indole.

GASTOS DEL OFERENTE SELECCIONADO

Todos los impuestos y/o contribuciones fiscales que se puedan desprender de la celebracion,
ejecucion, terminacion y/o liquidacion del contrato de interventoria seran de cargo exclusivo del
postulante seleccionado.

LUGAR DE EJECUCION Y DOMICILIO CONTRACTUAL

Sin perjuicio del lugar de ejecucidon del proyecto sobre el que se realizara la interventoria, Para
efectos depresente proceso de seleccidon y de fa ejecucidon del contrato de interventoria, se tendra
como domicilio contractual la carrera43C # 7D — 09 Medellin, sede de FIDUCIARIA CENTRAL S.A.

SOLUCION DIRECTA DE CONTROVERSIAS CONTRACTUALES

Las partes en aras de solucionar en forma agil y directa las diferencias y discrepancias surgidas de la
ejecucién del contrato de interventoria, podran acudir a los mecanismos alternativos de solucion de
conflictos previstos en la ley. En el caso en que no sea posible solucionar el conflicto, se acudira a la
justicia ordinaria.

INHABILIDADES, INCOMPATIBILIDADES Y CONFLICTO DE INTERESES

El postulante adjudicatario declarara bajo la gravedad del juramento que se entiende prestado con la
firma del contrato de interventoria que no se halla incurso en alguna de las causales de inhabilidad e
incompatibilidad sefialadas en la Constitucion Politica o en la ley, ni presenta conflicto de interés.

DOCUMENTOS CONTRACTUALES

Los documentos que a continuacidon se relacionan, se consideraran para todos los efectos parte
integrante de la presente oferta y, en consecuencia, producen sus mismos efectos y obligaciones
juridicas y contractuales:

Los términos de la presente convocatoria, con sus anexos, oficios aclaratorios y comunicaciones,
asi como el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL mediante el cual se constituyd el
FIDEICOMISO.

La propuesta del postulante y los documentos adjuntos presentados con la misma, en aquellas partes
aceptadas por el convocante.
NEGATIVA DEL POSTULANTE FAVORECIDO A SUSCRIBIR EL CONTRATO DE
INTERVENTORIA
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Si el postulante seleccionado no suscribe el contrato de interventoria o no efectiia todos los tramites
necesarios para cumplir los requisitos legales para iniciar su ejecucion, dentro de los plazos establecidos
para tal fin en el presente documento, se podra seleccionar la propuesta del postulante calificado en
el siguiente lugar, siemprey cuando su propuesta también sea igualmente favorable para el MUNICIPIO
y se ajuste a lo sefialado en elpresente documento y sus anexos.

EXCLUSION DE LA RELACION LABORAL.

El postulante favorecido llevara a cabo la interventoria del PROYECTO con plena autonomia técnica,
financiera y administrativa, razon por la cual queda entendido que no habra vinculo laboral alguno entre
el postulante y el personal a su cargo con la FIDUCIARIA CENTRAL S.A., ni con el FIDEICOMISO, ni
con el MUNICIPIO.

CESION DEL CONTRATO.

El postulante seleccionado no podra ceder total y/o parcialmente los derechos, obligaciones y/o
posicion contractual derivados del contrato de interventoria sin que medie autorizacidon expresa, escrita
y previa del MUNICIPIO y de la FIDUCIARIA.

LUIS GERMA\N VELASQUEZ RAMIREZ
C.C. No\ 98.595.853

Representante Legal sucursal FIDUCIARIA CENTRAL S.A. actuando Unica y exclusivamente como
vocera y administradora del FIDEICOMISO INMOBILIARIO LA BRIZUELA ETAPA III GUARNE

NIT 830.053.036
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