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RESOLUCION No. 1282 DEL 7 DE SEPTIEMBRE DE 2022

“POR LA CUAL SE LEGALIZA URBANISTICAMENTE EL ASENTAMIENTO HUMANO
DENOMINADO EL PORTAL DE LAS MORAS DE SOLEDAD (ATLANTICO)".

EL ALCALDE MUNICIPAL DE SOLEDAD (ATLANTICO)

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas
por los articulos 1, 2, 58, 82, 209, 311 y 315 de la Constitucion Politica de Colombia,
articulo 48 de la Ley 9° de 1989, articulo 3, numerall® de la Ley 388 de 1997, Acuerdo
No. 0004 de 19 de enero 2002, Ley 1955 de 2019, el articulo 2.2.6.5.1 del Decreto
Reglamentario 149 de 2020, articulo 1 de la Ley 2044 de 2020, Acuerdo Municipal
No. 000240 de 2020, Decreto No. 214 del 1 de octubre de 2021, Resoluciéon No. SPM-
LEG-011 del 13 de mayo de 2022 "Por la cual se da inicio a ko legalizacién del
asentamiento humano denominado El portal de las Moras”, y

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 1 de la Constitucion Politica de Colombia dispone: “Colombia es
un Estado social de Derecho, fundada con respeto a la dignidad humana, en el
trabajo vy la solidaridad de las personas que lo integren y en la prevalencia del
interés general (...)"

Que la misma carta politica en el articulo 2, establece como fin esencial del Estado,
servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad
de los principios, derechos y deberes.

Que, el articulo 58 de la Constitucion Politica sefala que: “Se garantizan la
propiedad privada y los demds derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles,
los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando
de la aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés
social, resultaren en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por
ella reconocida, el interés privado deberdl ceder al interés publico o social. La
propiedad es una funcién social que implica obligaciones. Como tdl, le esinherente
una funcién ecologica.”

Que igualmente el articulo 82 de la Constitucién Politica de Colombia, establece \
que: "Es deber del Estado velar por la proteccion de la integridad del espacio %
publico y por su destinacion al uso comun, el cual prevalece sobre el interés \
particular.” &

Que, el articulo 209 de la Constitucion Politica de 1991, respecto a la funcion
administrativa del Estado, sefiala que: “estda al servicio de los intereses generales y
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se desamolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia,
economia, celeridad, imparciaidad y publicidad, mediante la descentralizacion,
la delegacién y la desconcentracion de funciones. Las autoridades administrativas
deben coordinar sus actuaciones para el adecuado cumplimiento de los fines del
Estado (...)".

Que, el articulo 311 de la Constitucién Politica describe: "Al municipio como
entidad fundamental de la division politico-administrativa del Estado le
comesponde prestar los servicios publicos que determine la ley, construir las obras
que demande el progreso local, ordenar el desarrollo de su tenitorio, promover la
participacién comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y
cumplir las demas funciones que le asignen la Constitucion y las leyes |...)".

Que, el articulo 315 de la Constitucidn Politica de 1991, en lo referente a las
atribuciones del Alcalde, establece lo siguiente: “Son atribuciones del alcalde: {...)
3. Dirigir la accién administrativa del municipio; asegurar el cumplimiento de las
funciones y la prestacion de los servicios a su cargo (...)".

Que con la expedicion de la Ley 9 de 1989, de Reforma Urbana y la Ley 388 de
1997, de Desarrolio Teritorial, en concordancia con lo fines del Estado Social de
Derecho, se rinde importancia a la persona como ser individual y colectivo y
garantiza la participacion ciudadana en la toma de decisiones en el ordenamiento
teritorial, a través del cual se debe propender por el acceso a espacios publicos,
vivienda digna, servicios publicos domiciliario e infraestructura social y vial.

Que, el arficulo 48 de la Ley 9 de 1989, consagra que: “Los concejos, el consejo
intendencial y las juntas metropolitanas podran delegar en los alcaldes e
Infendente de San Andrés y Providencia la legdlizacion de las urbanizaciones
constituidas por viviendas de interés social. La legalizacidon implicard la
incorporacion al perimetro urbano o de servicios y la regularizacion urbanistica del
asentamiento humano”.

Que la Ley 388 de 1997, indica gue el ordenamiento tferitorial del Municipio, \
comprende un conjunto de acciones politico administrativas y de planificacion \A
fisica concertadas, emprendidas por los Municipios, en ejercicio de la funcién N /I
puUblica que les compete, dentro de los limites fijados por la Constitucion y las Leyes,
esta funcidn estd orientada al desarrollo del tenitorio bajo su jurisdiccion y regular
la utilizacién, transformaciéon y ocupacion del espacio, en concordancia con las ﬁ
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politicas publicas de desamollo socio econdmico, en armonia con el medio
ambiente y las tradiciones histéricas y culturales

Que, el articulo 3, numeral1® de la Ley 388 de 1997, definid en el marco de la funcidn
publica del urbanismo el encargo de: “(...) posibilitar a los habitantes el acceso a
las vias publicas, infraestructuras de transporte y demads espacios publicos, y su
destinacion al uso comun, y hacer efectivos los derechos constitucionales de la
vivienda vy los servicios publicos domiciliarios"!.

Que, mediante Acuerdo No. 0004 de 19 de enero 2002, el municipio de Soledad
(Atléntico) adoptd el Plan de Ordenamiento Teritorial (POT) denominado: “Un
norte para el desarrollo en el siglo XXI".

Que, mediante la Ley 1955 de 2019, se expidid el Plan Nacional de Desarrollo 2018
- 2022, "Pacto por Colombia Pacto por la Equidad', el cual tiene como objetivo
sentar las bases de legalidad, emprendimiento y equidad que permitan lograr Ia
igualdad de oportunidades para todos los colombianos, en concordancia con un
proyecto de largo plazo con el que Colombia alcance los Objetivos de Desarrollo
Sostenible al ano 2030.

Que, el articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Reglamentario 149 de 2020, en lo relativo a la
legalizacion urbanistica, establece lo siguiente: “ [...)La legalizacion urbanistica
implica la incorporacion al perimetro urbano cuando a ello hubiere lugar, sujeta a
la disponibilidad técnica de servicios o a la implementacion de un esquema
diferencial en dreas de dificil gestion; y la regularizacion urbanistica del
asentamiento humano, entendida como la norma urbanistica aplicable y las
acciones de mejoramiento definidas por el municipio o distrito en la resolucion de
legalizacion (...)".

Que, el articulo 1 de la Ley 2044 de 2020, respecto a la legalizacion de predios
ocupados por asentamientos humanos, dispone que: “La presente ley tiene por
objeto sanear de manera definitiva la propiedad de los asentamientos humanos \
ilegales consolidados y precarios en bienes baldios urbanos, bienes fiscales \
titulables, y los que existan en predios de propiedad legitima a favor de particulares, &

cuya ocupacion o posesion, sea mayor de diez (10 anos) y cumplan con los

! Lineamientos para la consolidacion de la politica de mejoramiento integral de barrios, Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo Temitorial, CONPES 3404 de 2009
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requisitos establecidos en la presente ley, de igual modo la titulacion de predios de
uso publico a favor de entidades tenitoriales, a fin de materializar el principio de
equidad que permita el cumplimiento de las garantias ciudadanas en el marco del
Estado Social de Derecho”.

Que, el Acuerdo No. 00240 del 29 de mayo de 2020, por medio del cual se aprueba
el "Plan de Desarrollo del Municipio de Soledad — Atlantico “Gran Pacto Social por
Soledad", para el periodo Constitucional 2020-2023" en su articulo 13.5, adopta
como politica publica de la legalizacién urbanistica concemiente a: “(...) la
legalizaciéon de asentamientos humanos subnormales, saneamiento de la
propiedad inmobiliaria y de la vivienda y entornos dignos e incluyentes (...)".

Que el numeral 2 del articulo 13.5 del precitado Plan de Desamollo Municipal,
Acuerdo No. 00240 del 29 de mayo de 2020, busca promover programas de
legalizacion urbanistica en, al menos, quince (15) asentamientos humanos
subnormales y de titulacion o cesion gratuita de la propiedad en, almenos, veinte
mil (20.000) predios fiscales del municipio de Soledad (Atldntico), que en la
actualidad estén siendo ocupados como unidades de destinacion econdmica
habitacional por familia.

Que es obligacion de la administracion municipal, en desarrollo de la funcion
pUblica del urbanismo: “(...) propender por el mejoramiento de la calidad de vida
de los habitantes (...)".

Que existe una estrecha relacion entre los instrumentos de planeacién ufilizados a
partir de la Ley 388 de 1997 y la facultad que la Ley 9 de 1989, confiere a los
concejos para gue las administraciones municipales adelanten los procesos de
regularizacion y legalizacion urbanistica en aqguellos asentamientos que se
hubieran generado sin ninguna planificacion.

Que, especificamente en el arficulo 2 del Decreto Nacional N° 149 de 4 de febrero

de 2020, “Por medio del cual se reglamentan los articulos 276y 211 de la Ley 1955

de 2019, el articulo 41 de la Ley 1537 de 2012 y se modifica el Decrefo No. 1077 de \
2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Tenmitorio, en lo w

relacionado con la transferencia de bienes inmuebles fiscales y la legalizacion & /

urbanistica de asentamientos humanos.” y modifica el capitulo 5 del Titulo é de la

Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, a través del cual, define los
presupuestos y los requisitos legales del proceso de legalizacion en materia
urbanistica.
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1. CONCEPTUALIZACION.

Que mediante el proceso de legalizacion urbanistica, se aprueban los planos
urbanisticos y se expide la reglamentacién urbanistica a tfravés del acto
administrativo correspondiente, el cual hard las veces de licencia de urbanizacion,
con base en el cual se tramitardn las licencias de construccion de los predios
incluidos en la legdlizacion o el reconocimiento de las edificaciones existentes, sin
contemplar el reconocimiento de los derechos de propiedad en favor de
eventuales poseedores, ni la titulacion de los predios ocupados por el asentamiento
humano.

Que el arficulo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el
Decreto Nacional 149 de 2020, define el proceso de legalizacion urbanistica de la
siguiente manera:

“Legalizacion urbanistica. La legalizacion urbanistica es el proceso
mediante el cual la administracion municipal, distrital o del Departamento
Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina reconoce, si a
ello hubiere lugar, la existencia de un asentamiento humano con
condiciones de precariedad y de origen informal, conformado por
viviendas de interés social y usos complementarios que la soportan, que
se ha constituido sin licencia de urbanizacioén previo a su desarmollo o que
aun cuando la obtuvo, ésta no se ejecutod (...)" (Negrilla fuera del texto).

2. PROCESO DE LEGALIZACION.

Que, el articulo 2.2.6.5.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el
Decreto Nacional N° 149 de 2020, establece la autoridad competente y los modos
a través de los cuales se puede iniciar el proceso de legalizacion urbanistica, de la
siguiente forma:

“Iniciativa del proceso de legalizacidon urbanistica. Sin perjuicio de lo §
establecido en el articulo 48 de la Ley 9° de 1989 o la norma que lo

adicione, modifique o sustituya, el proceso de legalizacion se podra iniciar ‘%
de oficio por la autoridad municipal o distrital facultada para el efecto o

por solicitud de la parte interesada. v{
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Corresponderd a la parte interesada asumir las obligaciones del proceso
de legalizacion urbanistica.

Entiéndase por parte interesada, al urbanizador, el enagjenante, la
comunidad interesada o los propietarios de los terrenos.

Paragrafo 1°. Cuando la Iniciativa de la solicitud sea de oficio, la autoridad
competente solicitard a los interesados en el proceso el aporte de la
infformacion y documentacion de que tratan los articulos del presente
capitulo.” {Negrilla fuera del texto)

Que el articulo 2.2.6.5.3 ibidem, establece que en ningun caso procederda la
legalizacion de asentamientos que se encuentren ubicados en suelo de proteccion
en los términos del arficulo 35 de la Ley 388 de 1997 o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya, de conformidad con el Plan de Ordenamiento Termitorial o de
los instrumentos que lo complementen y desarrollen.

Que mediante el Decreto N° 214 del 1de octubre de 2021, se delegaron unas
funciones a la Secretaria de Planeacion de la Alcaldia Municipal de Soledad
(Atlantico), y se dictaron otfras disposiciones, en su articulo primero depreca
“DELEGAR en el SECRETARIO DE PLANEACION DEL MUNICIPIO DE SOLEDAD
(ATLANTICO), la competencia para expedir el acto administrativo mediante el cuadl
proceda a dar apertura de oficio el proceso de legdlizacién urbanistica de
asentamientos humanos en el municipio de Soledad, y desarollar todo el
procedimiento para la legdlizacién urbanistica en el Municipio, de conformidad
con los requisitos establecidos en el capitulo V del Decreto N° 1077 de 2015, "por
medio de’ cudl se expide el Decreto Unico Reglamentario del Secfor Vivienda,
Ciudad y Tenitorio", modificado por el Decreto N° 149 de 2020, y demds normas
concordantes y complementarias”.

Que la Secretaria de Planeacion Municipal de Soledad y su equipo técnico, de
conformidad con el articulo 2.2.6.5.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, ;
modificado por el Decreto Nacional N° 149 de 2020, inicio oficiosamente el proceso

de legalizacion urbanistica del asentamiento humano denominado EL PORTAL DE ¥
LAS MORAS, mediante Resolucion No. SPM-LEG-011 del 13 de mayo de 2022 "Por la

cual se da inicio a la legalizacién del asentamiento humano denominado El portal
de las Moras"”; y como competente, solicitd a los interesados en el proceso del
aporte y consolidacion de la informacion y documentacion de conformidad con
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el paragrafo 1 del arficulo 2.2.6.5.1.1 del Decreto 149 de 2020, mediante
publicacién de aviso en la cartelera publica y fijado el 25 de mayo de 2022 en el
Diario La Libertad, en su edicion 13.305, en la pagina 5A.

Que, de conformidad con el estudio, técnico, juridico y urbanistico, la Secretaria
de Planeacion Municipal de Soledad, en fecha del 1 de agosto de 2022, verificod
que el asentamiento humano denominado EL PORTAL DE LAS MORAS del municipio
de Soledad (Atlantico), no se encuentra ubicado en dreas de alto riesgo conforme
a lo establecido por la normatividad urbana vigente, teniendo en cuenta lo
sefalado en el articulo 2.2.6.5.2.3. del Decreto 149 de 2020.

3. TRAMITE DEL PROCESO DE LEGALIZACION URBANISTICA.

Que de acuerdo con el articulo 2.2.6.5.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
modificado por el Decreto Nacional N° 149 de 2020, revisada la documentacion
correspondiente, la Oficina de Planeacion evaluard la procedencia de la
legalizaciéon del asentamiento humano, haciendo el estudio técnico v juridico de
la informacion aportada, para lo cual tendrd un término de cuarenta y cinco (45)
dias hdbiles.

Adicionalmente, redlizard visita ocular al asentamiento, levantando un acta en el
que se consignen como minimo lo siguiente: (i) BExistencia del asentamiento
humano y de los espacios publicos y privados, vias publicas, obras de
infraestructura de servicios publicos domiciliarios y equipamientos presentados en
el plano de loteo aportado con la solicitud de legalizacion urbanistica; v (i) Grado
de consolidacion del asentamiento humano, el cual serd sefialado en una copia
del plano de levantamiento de loteo actual.

Que, agotado el frdmite antedicho, la Oficina de Planeacidn, dard inicio al
proceso de legalizacion mediante la expedicion del acto administrativo gue defina
la procedencia del tradmite de legalizacion. N

Que la Secretaria de Planeacion Municipal del municipio de Soledad vy su equipo
técnico, mediante el proceso oficioso de legalizacién urbanistica del asentamiento &
humano denominado EL PORTAL DE LAS MORAS, comobord que:

1) Existe el asentamiento con registro inicial de ocupacion de hace mds de veinte
(20) anos; y

Calle 41 # 17 - 27 Barrio La llusion
Soledad, Colombia

— ; www soledad-atlantico.gov co
@ TELEFONO (+5) 328 2445 = alcaldia@soledad-aflantico.gov.co



SOLEDAD

. ALCALDIA MUNICIPAL
DE SOLEDAD

RESOLUCION No. 1282 DEL 7 DE SEPTIEMBRE DE 2022

“POR LA CUAL SE LEGALIZA URBANISTICAMENTE EL ASENTAMIENTO HUMANO
DENOMINADO EL PORTAL DE LAS MORAS DE SOLEDAD (ATLANTICO)".

2) Existen zonas reconocidas por la comunidad como parque y zonas verdes y vias
para la consfitucién de dreas publicas y que carecen de equipamiento
comunitario.

Que, en cumplimiento de lo anterior, secretario de Planeacion Municipal de
Soledad (Atlantico), dio apertura el proceso de legalizacion comespondiente,
mediante la Resolucion No. SPM-LEG-006 del 13 de mayo de 2022 "Por la cual se da
inicio a la legalizacion del asentamiento humano denominado El portal de las
Moras™.

4. DEFINICION DE LAS CONDICIONES Y ESTUDIO URBANISTICO FINAL.

Que el articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el
Decreto Nacional 149 de 2020, establece que de conformidad con las directrices
establecidas en el Plan de Ordenamiento Temitorial = POT, y la estructura urbana
existente en el asentamiento humano, la autoridad municipal, por intermedio de la
Secretaria de Planeacidn, y en coordinacion con las demds entidades involucradas
en el frdmite , adelantard el proceso de legalizacion, y contara con el termino de
sesenta (60) dias contados a partir de la expedicion del acto administrativo que
determina la procedencia del trdmite de legalizacion previsto en el arficulo
2.2.6.5.2.1, y definirad las condiciones urbanisticas a las que se sujetara el
asentamiento objeto de legalizacion. Al efecto, se elaborard un estudio urbanistico
que contenga:

“1. La delimitacién del drea objeto del tramite de legalizacion.

2. Cerificado o concepto de disponibilidad para la prestacion de servicios
publicos domiciliarios emitido por la respectiva empresa prestadora o acceso a
un esquema diferencial en dreas de dificil gestion.

3. Las zonas de reserva para el desamollo de los sistfemas generales de
infraestructura vial y servicios pUblicos domiciliarios, entre otros, que inciden en el
drea N
4. Las determinantes de la zona en relacién con lo establecido en el Plan de

Ordena-miento Tenitorial con respecto a:

4.1. Elementos de las zonas de proteccion y lineamientos ambientales.
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4.2, Ionas de amenaza vy riesgo. E estudio de amenaza, riesgo y/o vulnerabilidad
por inundacién y remocién en masa del asentamiento, Incluidos los riesgos
tecnoldgi-cos, adelantado de manera puntual sobre el asentamiento aintervenir,
esto es, con el nivel de detfadlle requerido para categornizar el riesgo y determinar
las medidas de mitigacion.

4.3. Clasificacion del suelo.

4.4. Definicion de usos del suelo.

4.5. Programas, operaciones y proyectos estructurantes.
4.6. Acciones de mejoramiento previstas.

4.7. Obligaciones resultantes del proceso de legalizacion.

5. Plano definitivo de loteo en el que se identifiquen los espacios publicos a
entregar, vias publicas, obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios
y equipa-mientos y la regularizacién urbanistica, asi como las obligaciones y
compromisos de las partes. El plano debe contener la firma, nombre,
identificacion y/o matricula profesional del arguitecto o ingeniero responsable y
la parte interesada o responsa-ble del framite.”

Que, de conformidad con la normatividad en cita, el estudio urbanistico final,
deberd ser sometido a consideracion de la comunidad vy del propietario del terreno
urbanizador, cuando se haga parte del proceso, por el término de diez (10) dias,
con el fin de dar a conocer los derechos y obligaciones derivados del mismo. Para
el efecto, se fijard en la cartelera de dicha dependencia y en su pagina Web, si
cuenta con esta, un aviso informando el lugar, fechas y horarios de consulta del
estudio, advirtiendo que las objeciones o recomendaciones que se hagan frente al
mismo se deberdn presentar por escrito a mads tardar el Ulfimo dia de consulta del
estudio. En el aviso se dejard constancia de la fecha y hora de fijacién y de
desfijacion del mismo.

Que adicionalmente, las entidades tenitoriales deberdn adelantar talleres
informativos y de socializacidn sobre el proceso de legalizacion y los resulfados del
estudio urbanistico final, como mecanismo complementario de publicidad. %

Que la Secretaria de Planeacion Municipal de Soledad (Atldntico), verificd las
determinantes urbanisticas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial del
municipio de Soledad (Atldntico), para la legdlizacién del asentamiento humano
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denominado EL PORTAL DE LAS MORAS del municipio de Soledad, de conformidad
con el estudio técnico, juridico y urbanistico de fecha 1 de agosto de mil 2022,
elaborado por la Secretaria de Planeacion Municipal, identificando que:

1. Que el Plan de Desamollo del Municipio de Soledad — Atlantico “"Gran Pacto
Social por Scledad” para el periodo Consfitucional 2020-2023 en su articulo
13.5, adopta como politica publica la legalizacion de asentamientos
humanos subnormales, saneamiento de la propiedad inmobiliaria y de la
vivienda y entornos dignos e incluyentes".

2. Que el numeral 2 del articulo 13.5 del precitado Plan de Desarrollo, busca
promover programas de legalizacion urbanistica en, al menos, quince (15)
asentamientos humanos subnormales.

3. Que es obligacion de la administracion municipal de Soledad, en desarrollo
de la funcion publica del urbanismo, propender por el mejoramiento de la
calidad de vida de los habitantes.

Que, de conformidad con el estudio técnico, juridico y urbanistico realizado por la
Secretaria de Planeacion Municipal de Soledad el dia primero de agosto de dos
mil veintidos (1/08/2022), se evalud la procedencia con concepto favorable de la
legalizacion del asentamiento denominado El portal de las Moras, segun el articulo
2.2.6.5.2.1 del Decreto 149 de 2020.

Que producto del estudio técnico, juridico y urbanistico del 1 de agosto de 2022,
elaborado por parte de la Secretaria de Planeacion Municipal de Soledad, la
realizacion de visitas de campo en fecha siete de junio de dos mil veintidos
(07/06/2022) al treinta de junio de dos mil veintidds (30/06/2022) articuladas vy
concertadas con integrantes del asentamiento humano denominado EL PORTAL
DE LAS MORAS v las mesas de trabagjo redlizadas en fecha dos de septiembre de
dos mil veintidés (02/09/2022) al diez de septiembre de dos mil veintidos
(10/09/2022) al asentamiento en mencién; se brindd a esta comunidad el
acompanamientoy la orientacion necesaria con el propoésito de reunir los requisitos
para el reconocimiento de legalizacion del mismo, las cuales reposan en la
carpeta.

/7

Que la Secretaria de Planeacién municipal informo la disponibilidad para la
prestacion de los servicios publicos domiciliarios de acueducto, saneamiento
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“POR LA CUAL SE LEGALIZA URBANISTICAMENTE EL ASENTAMIENTO HUMANO
DENOMINADO EL PORTAL DE LAS MORAS DE SOLEDAD (ATLANTICO)".

bdsico, energia eléctrica y gas natural mediante certificacion SPM_ 1443- 2022 del
dieciocho de julio de dos mil veintidés (18/07/2022), debidamente suscrita por el
jefe de oficina Socioeconémica de la secretaria de Planeacion del municipio de
Soledad (Atlantico).

Que el plano de loteo final, fue aprobado en mayoria absoluta de los integrantes
de la comunidad: poseedores, ocupantes o propietarios del asentamiento humano
El portal de las Moras, como consta en acta de 02 de septiembre de 2022,
relacionada con “Acta de conocimiento y aceptacion del plano de loteo del
proceso de legalizacién del asentamiento humano denominado “El portal de las
Moras" del municipio de Soledad- Atlantico” la cual se adjunta y en la que se
detalla las actuaciones de trazabilidad del taller informativo y de socializacion
sobre el proceso de legalizacion y los resultados del estudio urbanistico final (plan
loteo), como mecanismo complementario de publicidad del proceso de
legalizacion del asentamiento humano EL PORTAL DE LAS MORAS en el municipio
de Soledad (Atlantico).

Que mediante concepto de determinantes ambientales elaborado por el equipo
técnico del municipio de Soledad vy el equipo de profesionales de la ESAL, en el
marco del Convenio de Asociacion No SG-CA-2022-003, contenido en el
respectivo estudio técnico, que hace parte integral de este acto administrativo, se
concluye que: “Este asenfamiento con su respectiva drea podrd ser desarrollado
en su totalidad, teniendo en cuenta las actividades permitidas por la
Administracion Municipal conforme a los usos establecidos en el POT y las Normas
Nacionales vigentes”.

5. REQUISITOS DE LA RESOLUCION DE LEGALIZACION URBANISTICA.

Que el articulo 2.2.6.5.2.5 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el
Decreto Nacional 149 de 2020, establece:

“El proceso de legalizacién culminard con la expedicién de la resolucién

por parte de la autoridad competente, en la cual se determine si se legaliza

o no el asentamiento humano. En este acto se resolverdn las objeciones o §
recomendaciones que hagan los interesados y terceros que se hicieron

parte en el procedimiento administrativo y estard sujeto a los recursos en el

Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Confencioso
Administrativo.
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La resolucion de legalizacion contendrd, como minimo, el reconocimiento
oficial del asentamiento, la aprobacion de los planos de loteo
comrespondientes, la reglamentacion urbanistica, las acciones de
mejoramiento barrial, la identificacion de dreas potenciales para la
reubicaciéon de viviendas y la informacion sobre el framite posterior para
el reconocimiento de la existencia de edificaciones, asi como el estudio
urbanistico final que hara parte integral de la resolucion.

lgualmente, en la resolucion de legalizacion se contemplardn de manera
expresa las obligaciones de la parte interesada o el responsable del
framite.

El acto administrativo de legalizacion urbanistica del asentamiento deberd
incorporar las directrices y modalidades de intervencion previstas en los
tfratamientos urbanisticos definidos por el plan de ordenamiento teritorial
del respectivo municipio o distrito.

Pardgrafo 1°. En ningUn caso la legalizaciéon urbanistica constituira titulo o
modo de tradicion de la propiedad.

foa)

Paragrafo 4°. El plano de loteo aprobado mediante la resolucion de
legalizacidon deberd remitirse al gestor catastral, segin coresponda, para
su incorporacion o actualizacién. * (Negrilla fuera del texto)

Que la trazabilidad de las actuaciones dentro presente proceso de legalizacion de
asentamiento humano, acciones de apoyo, y de las actividades de seguimiento
realizadas por el municipio de Soledad (Atldntico), a través de la Secretaria de
Planeacién Municipal, como dependencia promotora de iniciar de manera
oficiosa el proceso de la legalizacion del asentamiento humano El portal de las
Moras, se indican las fechas y actores involucrados en tales actuaciones de
conformidad con la siguiente relacion: %

INICIO A LA LEGALIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO DENOMINADO EL
PORTAL DE LAS MORAS", expedida por el secretario de Planeacion Municipal

de Soledad (Atldntico). ‘\g/
1

1. Resolucion SPM-LEG-006 DEL 13 DE MAYO DE 2022 "POR LA CUAL SE DA Qy
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“POR LA CUAL SE LEGALIZA URBANISTICAMENTE EL ASENTAMIENTO HUMANO

2,

DENOMINADO EL PORTAL DE LAS MORAS DE SOLEDAD (ATLANTICO)".

Publicacién de la comunicacion del 25 de mayo de 2022, pdgina 5A, ano
43, No. 13.335 del Diario La Llibertad de amplia circulacién en la region,
identificado con NIT 901188935-7 y Licencia No. 000698, a fraves de la cual
se comunicd a terceros o interesados, segun lo ordenado en la Resolucion
No. SPM-LEG-006 del 13 de mayo de 2022 “POR LA CUAL SE DA INICIO A LA
LEGALIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO EL PORTAL DE LAS MORAS".

Certificacion SPM_ 1443- 2022 del 18 de julio de 2022, expedida por jefe de
oficina socioecondmica de la Secretaria de Planeacion Municipal de
Soledad (Atlantico), que hace constar la disponibilidad de servicios publicos
domiciliarios del asentamiento humano El portal de las Moras y que este no
presenta afectacion por riesgo, excepto aquellos afectados por ronda
hidrica senalados en el plano.

Acta del Taller Informativo y de Socidlizacion sobre el proceso de
legalizacion y los resultados del estudio urbanistico final (Plano de Loteo), del
dos de septiembre de dos mil veintidos (2/09/2022), como mecanismo
complementario de publicidad del proceso de legalzacion del
asentamiento humano El portal de las Moras, en la cual en las conclusiones
del taller los lideres comunales aportaron doscientas noventa y dos (292)
firmas de aceptacion y conocimiento del plano de loteo y del proceso de
legalizacion del asentamiento El portal de las Moras del total de los
propietarios, poseedores u ocupantes de este asentamiento, que
representan el sesenta y cinco por ciento (65%) de las firmas exigidas en el
Decreto Nacional 149 de 2020, las cuales se anexan integralmente al acta
del taller Informativo y de Socializacién suscrita por el doctor Pedro
Sarmiento Utria en calidad de Abogado representante de la Secretaria de
Planeacién y el doctor Jorge Donado Gdmez en calidad de Administrador
delegatario de la entidad cooperante en la ejecucion de este proyecto y
demads firmas anexas de la comunidad.

El plano de loteo final fue aprobado en mayoria absoluta, de los integrantes
del asentamiento humano El portal de las Moras, poseedores, ocupantes o
propietarios, como consta en acta del dos de septiembre de dos mil
veintidds (2/09/2022), la cual se adjunta y en la que se defalla las
actuaciones de trazabilidad del taller informativo y de socidlizacién sobre el
proceso de legalizacion y los resultados del estudio urbanistico final (plan
loteo), como mecanismo complementario de publicidad del proceso de

y
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RESOLUCION No. 1282 DEL 7 DE SEPTIEMBRE DE 2022

“POR LA CUAL SE LEGALIZA URBANISTICAMENTE EL ASENTAMIENTO HUMANO

DENOMINADO EL PORTAL DE LAS MORAS DE SOLEDAD (ATLANTICO)".

legalizacion del asentamiento humano EL PORTAL DE LAS MORAS en el
municipio de Soledad (Atldntico).

Que conforme al estudio técnico, juridico y urbanistico realizado por parte
de la Secretaria de Planeacion Municipal de Soledad el dia primero de
ogosto de dos mil veintidos (1/08/2022), se cumplen los requisitos
establecidos en el Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el
Decreto Nacional 149 de 2020, y demds normatividad aplicable, para la
legalizacion urbanistica del asentamiento humano EL PORTAL DE LAS MORAS
del municipio de Soledad (Atldntico), proceso que inicio a partir de la
Resolucion N° SPM-LEG-006 del 13 de mayo de 2022, razdn por la cual, serd
expedido el acto administrativo de conformidad con las condiciones
senaladas en el arficulo 2.2.6.5.2.5 del referido Decreto.

Que, en mérito de lo expuesto, el alcalde Municipal de Soledad (Atlantico)

RESUELVE:

ARTICULO 1°. RECONOCIMIENTO Y APROBACION DE LOS PLANOS. De conformidad
con el estudio técnico, juridico y urbanistico redlizado por la Secretaria de
Planeacién el primero de agosto de dos mil veintidos (1/08/2022), recondzcase
urbanisticamente el asentamiento humano denominado EL PORTAL DE LAS MORAS
localizado en el Ente tenitorial, de acuerdo con el plano de sectorizacion por barrios
del suelo urbano del municipio de Soledad (Atflantico); y que se encuentra
compuesto por los predios identificados a continuacion:

Con la siguiente relacion de presuntos propietarios:

N
\
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codigo_ant Nombre

08758010204950001000 NIEBLES ESCORCIA CARLOS ALBERT
08758010214300001000 NIEBLES CERA AUSBERTQ LUIS
(8758010214300002000 NIEBLEZ ORTEGA RODMAN ERNES?
(8758010214300003000 NIEBLES VALDES ALBERTO LUISY O
08758010214300004000 IGLESIA CRISTIANA DE LOS TESTIGC
(8758010214530001000 NIEBLES ESCORCIA AMANDA ISABE
(8758010214540001000 NIEBLES ESCORCIA JAVIER ESTEBAI
08758010214550001000 NIEBLES ESCORCIA JAVIER ESTEBAI
08758010214550002000 NIEBLES ESCORCIA JAVIER ESTEBAI
(08758010214550003000 NIEBLES ESCORCIA JAVIER ESTEBAI
(8758010214550004000 NIEBLES ESCORCIA JAVIER ESTEBAI
08758010214550005000 NIEBLES ESCORCIA JAVIER ESTEBAI
(08758010214550006000 NIEBLES ESCORCIA JAVIER ESTEBAI
(8758010214550007000 NIEBLES ESCORCIA JAVIER ESTEBAI
08758010214550008000 NIEBLES ESCORCIA JAVIER ESTEBAI
(08758010214550003000 NIEBLES ESCORCIA JAVIER ESTEBAI
08758010214550010000 NIEBLES ESCORCIA JAVIER ESTEBAI
08758010214550011000 ORLANDO MANUEL CASTRO HERRE
08758010214550012000 NIEBLES ESCORCIA JAVIER ESTEBAI
08758010214550013000 NIEBLES ESCORCIA JAVIER ESTEBA!
(8758010214550014000 NIEBLES ESCORCIA JAVIER ESTEBAI
(08758010214550015000 NIEBLES ESCORCIA JAVIER ESTEBAI
(08758010214550016000 NIEBLES ESCORCIA JAVIER ESTEBAI
(8758010214550017000 NIEBLES ESCORCIA JAVIER ESTEBAI
(8758010214550018000 ESQUIVEL MENDEZ PEDRO ADAN Y
(08758010214560001000 NIEBLES ESCORCIA JAVIER ESTEBA!
{18758010214570001000 NIEBLES ESCORCIA JAVIER ESTEBAI
(08758010219730001000 URBANIZACION METROPOLITANA
(8758010219740001000 URBANIZACION METROPOLITANA

Fuente: IGAC, Oficina de Impuestos Municipal, Superintendencia de notariado y registro.

Identifica Direccion
867603 LAS MORAS Lt A
0 LASMORAS Lt 1
0 LASMORAS Lt 2
8763649 LASMORAS L1 3
832000957 C5018A DALt Y
23247076 EL PORTAL DE LAS MORAS Lo B
7450007 EL PORTAL DE LAS MORAS PORCION 1
7450007 K1H 4953 Lo 1 M2 1
7450007 K 17H 494547 Mz 1102
7450007 K 17H4939Mz 1103
7450007 K 17493537Mz 104
7450007 K 17H 492931 Mz 1105
7450007 K 17TH49 23 Mz 1106
7450007 K 1TH48 1Mz 1La 7
7450007 C49176 21 Mz 1o 8
7450007 C49176 15Mz 1108
7450007 C43176 09Mz 1o 10
8755473 C49176 3Mz1lo 11
7450007 K 1764918 Mz 110 12
7450007 K176 482 Mz 10 13
7450007 K 1764326 Mz 1 Lo 14
7450007 K 1764932 Mz 1o 15
7450007 K 17G 493438 Mz 110 16
7450007 K 1764946 Mz 110 17
1547546 K 176G 4952 Mz 110 18
7450007 EL PORTAL DE LAS MORAS PORCION 3
7450007 EL PORTAL DE LAS MORAS PORCION 4
800188252 X 204855 Lo E
800188252 C488 20169 Lo F

=
B, -
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RESOLUCION No. 1282 DEL 7 DE SEPTIEMBRE DE 2022

“POR LA CUAL SE LEGALIZA URBANISTICAMENTE EL ASENTAMIENTO HUMANO
DENOMINADO EL PORTAL DE LAS MORAS DE SOLEDAD (ATLANTICO)".
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415,954449 10561657948
477314009 4873576285
433,090532 5346934855
33167968 6040,091313
10872611  728,555931
47,0873 9410,767352
18776752 1866,854806
£004% 9801174
42,0045 98,011744
42,0049 98,0174
42,0049 98,0179
42,0048 98011736
42,0049 %,011733
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20005 BTG
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42,0053 98,0175
42,00492 98,018
£,00493 98,0172
42,00493 95,0117
1002494 98011737
£,002495  98,011741
42,0049 93,011743
42,004%  98,011746
176431711 4081,099786
325,599893  6002,519911
160,463185  376,934833
104189135 177,363843

El poligono del asentamiento humano EL PORTAL DE LAS MORAS, tiene una
superficie de 5,2 ha (52.617 m2), El poligono del drea objeto de estudio, presenta
las siguientes coordenadas geogrdaficas, segun levantamiento fopogrdfico:
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“POR LA CUAL SE LEGALIZA URBANISTICAMENTE EL ASENTAMIENTO HUMANO
DENOMINADO EL PORTAL DE LAS MORAS DE SOLEDAD (ATLANTICO)".

PERIMETRO BARRIO PORTAL DE LAS MORAS

Punto Coordenada x Coordenada y
1 922355,538254 1699358,71102
2 922483,382619 1699398,45388
= 922524,467156 1699404,92906
4 922557,045374 1699250,45179
5 922584 ,282358 1699179,96399

922349,872089

1699072.41213

Tabla 2— Cuadro de coordenadas — Portal de las Moras.

Fuente: Datos espaciales ARCGIS.

ARTI_ CULO 2°. AREA DE PLANIFICACION. De acuerdo con los resultados del estudio
técnico, juridico y urbanistico de fecha primero de agosto de dos mil veintidos
(1/08/2022), elaborado por la Secretaria de Planeacion del municipio de Soledad,
el darea de planificacién sobre la cual, se aplica la normatividad de la presente
Resolucion, es la siguiente:

Comprende una superficie total de 5.2 ha (52.617 m2). El Perimetro del drea de
planificaciéon es como sigue:

DESCRIPCION

Area del asentamiento (en m2) S52.617
Area de ocupacidn de predios (en rm2) IT7.0S52
Area de espacio publico (en m2) 15.565
Area de franja de servidumbre eléctrica (en m2) (s ]
Cantidad de manzanas 26
Cantidad de predios as2
Predios afectados por servidumbre eléctrica (o]
Predios gue ocupan ronda hidrica 63

Tobla 2— Cuodro de areoas y conforrmacicdn predial — Portal de los moras.

PARAGRAFO: La delimitacion de las dreas anteriores se observa en la ilustracion
#03 de los respectivos estudios técnicos.

ARTI_CULO 3°. DEL ESTUDIO URBANISTICO FINAL. Integrar a esta Resolucion de
legalizacién de asentamientos humanos, el documento técnico de soporte y los
planos que con ella se protocolizan, del dos de septiembre de 2022 , de
conformidad con los considerandos y aprobacion por la comunidad, los cuales

Y
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constituyen el estudio urbanistico final de que trata el Decreto Nacional 149 de
2020, asi’l como los anexos, tablas e ilustraciones del mismo, el cual se desarrolld y
se establecic de conformidad con los articulos 2.2.6.5.2.3 y 2.2.6.5.2.4 del Decreto
N° 149 de 2020, elaborado por la Secretaria de Planeacion Municipal de Soledad
(Atlantico), como autoridad del proceso de legalizacién del asentamiento EL
PORTAL DE LAS MORAS.

PARAGRAFO. El plano de levantamiento del loteo actual, junto con las carteras de
campo y hojas de cdiculo, en la escala determinada por la Secretaria de
Planeacion Municipal de Soledad (Atldntico), incluye, entre otros aspectos, la
delimitacién de los espacios publicos, vias publicas, obras de infraestructura de
servicios publicos domiciliarios y equipamientos que se constituirdn a favor del
municipio de Soledad (Atflantico) y la regularizacion urbanistica que se adopta
mediante la presente resolucion, estableciéndose las obligaciones y compromisos
de las partes, de conformidad con el articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto 149 de 2020.
ARTIC CULO 4°. ALCANCES. El presente acto administrativo, hard las veces de
LICENCIA DE URBANIZACIOIIN, con base en la cual se framitaran las LICENCIAS DE
CONSTRUCCIOI IN de los predios incluidos en la legalizaciéon o el reconocimiento
de las existentes, para las adiciones a las construcciones ya existentes, para las
consfrucciones nuevas y los equipamientos colectivos.

PARAGRAFO. No procederd’ la legalizacién de los sectores del respectivo
asentamiento que se encuentren ubicados en SUELO DE PROTECCIOCN en los
términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997 o en las normas que lo modifiquen.

ARTICULO 5°. NO RECONOCIMIENTO AL DERECHO DE PROPIEDAD. La legalizacion
urbanistica gue se aprueba mediante este acto administrativo no contempla el
reconocimiento de los derechos de propiedad en favor de eventuales poseedores,
ni la titulacion de los predios ocupados por el asentamiento humano EL PORTAL DE
LAS MORAS, de conformidad con el articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Reglamentario
149 de 2020.

ARTI CULO &°. PREVALENCIA NORMATIVA Y USOS DEL SUELO. Son aplicables al érea
objeto de este Proyecto, las normas estructurantes y generales establecidas en el
Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio de Soledad o las normas que lo
modifiquen, adicionen o susfituyan. La norma bdsica general de la ciudad se
aplicara ] en lo que no sea contrario a las siguientes disposiciones.
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Para el asentamiento humano objeto de legalizaciéon urbanistica, denominado El
portal de las Moras, se determinan los usos para zona residencial R1, a partir de la
cual se promoverd la presencia racional y respetuosa de actividades econdémicas
compatibles con la vivienda, protegiendo este uso como principal.

En la siguiente tabla se establecen las actividades principales permitidas, para este
asentamiento humano de acuerdo con lo establecido en el POT municipal vigente.

UsOs Usos
208A PRINCIPALES e RESTRINGIDOS
- Comercio grupo
Vivienda 1: en un drea no
unifamiliar superior a 30
Vivienda metros
bifamiliar cuadrados en el
pareada primer piso vy
:ESIDENCIAL e Vivienda como Recreativo
bifamiliar no complementario grupo 2
pareada del uso
Vivienda residencial.
multifamiliar - Recreativo
Conjunto grupo 1
residencial - Insfitucional
grupo |

- Los usos industriales del grupo 5 solo podrdn ser autorizados en los ejes mulfiples 2 o
en los lotes dentro de los ejes multiples 2 que no compartan limites o medianerias
con zonas R3.

- Cuando el funcionamiento de los usos autorizados en los ejes multiples 2 causen
impactos negativos en el Grea donde se ubiquen o molestias a sus vecinos se podrd
desautorizar su funcionamiento hasta fanto se hayan conirclado los factores que
ocasicnan las molestias o problemas al sector y sus habitantes.

En edificaciones que confemplen usos mixtos, residenciales, comerciales y/o
industriales, se permitird el uso comercial o industrial en el primer piso y en un drea no
superior al 40% del drea construida en el primer piso.

Para efectos del reconocimiento de las construcciones localizadas en las dreas de
planificacién, siempre que las mismas no se encuentren comprometidas con los
proyectos y programas que se formulan, se aplicardn las normas que se consagran
a continuacion.

N
Y
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ARTICULO 6.1. RECONOCIMIENTO EN EDIFICACIONES COMPROMETIDAS CON
NORMAS ESTRUCTURANTES. Las edificaciones localizadas en dreas
comprometidas con normas estructurantes, tales como retiros a amoyos, suelo de
proteccién, lineas de alta tension, no podrdan ser objeto de reconocimiento, todo
esto de conformidad con el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) vigente del
Municipio de Soledad aprobado mediante Acuerdo No. 0004 del diecinueve de
enero de dos mil dos (19/01/2002), “PROYECTO DE ACUERDO POR MEDIO DEL CUAL
SE ADOPTA EL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2001-2009 PARA EL MUNICIPIO
DE SOLEDAD-UN NORTE PARA EL DESARROLLO EN EL SIGLO XXI-".

ARTICULO 4.2. NORMAS ESPECIFICAS DE RECONOCIMIENTO PARA EL AREA DE
PLANIFICACION.

6.2.1. Lote minimo. Serdn objefo de reconocimiento todas las viviendas existentes
sin consideracién al drea del lote o predio donde se hallen construidas y no se
encuentren comprometidas por el planteamiento urbano. Los lotes menores de 20
m2 podrdn crecer hasta la altura méxima de tres pisos con una sola destinaciéon de
vivienda.

6.2.2 Area de vivienda. Serdn objeto de reconocimiento todas las unidades de
viviendas existentes sin consideracion a su area construida y no se encuentren
comprometidas por el planteamiento urbano.

6.2.3. lluminacidn y ventilacién. Los espacios deben estar iluminados y ventilados
en forma directa a fravés de las fachadas, patios o vacios. Se admite lailuminacién
y ventilacion indirecta a través de otros espacios que den a patios o vacios, para
dreas de servicio tales como cocinas y servicios sanitarios; estos Ultimos también
pueden tener iluminacion artificial y ventilacion mediante buitrones.

6.2.4. Patios y vacios. No habrd exigencias minimas para las dimensiones de patios
y vacios para las viviendas existentes, siempre y cuando los espacios de las
viviendas cuenten con adecuadas condiciones de iluminacion y ventilacion. Las
viviendas producto de obra nueva o ampliaciones deberdn cumplir con la norma
vigente en estos aspectos.

reconocimiento se dejard constancia de las obras necesarias, las cuales deberdn

De no ser posible la generacion inmediata de patios o vacios, en el acto de rg
\
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cumplirse dentro de los 6 anos siguientes a la fecha de vigencia del acto de
reconocimiento.

6.2.5. Tapasoles. Podrdn adecuarse en la zona publica entre el andén y el
paramento sélo en los comedores bamiales establecidos en la Resolucion de
Legalizacién que adopte cada asentamiento humano. El material de los apoyos
deberd ser movil y en la fachada no podrén estar anclados en el piso y no se
permitiran estructuras como machones, columnas de concreto y afines como
soportes fijos. La altura minima permitida entre el nivel de piso acabado y el tapasol
serd de 2.10 m, para el efecto se deberd considerar siempre la pendiente del
andén en toda la extension frontal del tapasol.

6.2.6. Voladizo y balcones. Para el reconocimiento de edificaciones con voladizos
y balcones, deberan observarse las normas establecidas en el POT vigente.

6.2.7. Escalas por fuera de paramento: El reconocimiento de edificaciones con
escalas fuera de paramento, deberd ajustarse a los perfiles viales definido en los
planos de formulacion para la propuesta del sistema vial de cada bairrio,

6.2.8. Aluras. Se podrdn reconocer todas las construcciones existentes,
independientemente de su alturag, siempre que con prueba sumaria se acredite por
medio de los resultados del estudio de suelos en relacién con la capacidad
portante y las condiciones de sismo resistencia demuestren la posibilidad técnica
de edificacién

6.2.9. Registro entre fachadas y entre distintas unidades de vivienda: Se aceptardn
los retiros existentes entre fachadas siempre y cuando se respeten las disposiciones
del Codigo Civil en lo atinente al control de los registros visuales.

6.2.10. Retiros de construccion. Las dreas de las viviendas que se localicen por fuera
del pardmetro definido en el sistema vial propuesto no serdn objeto de
reconocimiento y las mejoras seran adquiridas por el Municipio para la ejecucion \
del proyecto urbano §\.

6.2.11. Normas para adiciones futuras de consfrucciones. Las adiciones a las
construcciones existentes deberdn cumplir con las normas urbanisticas vigentes al
momento de la solicitud. En fodo caso, las construcciones de vivienda objeto de
licencia distinta al reconocimiento, no podrdn superar los tres (3) pisos de altura en

Calle 41 # 17 - 27 Barrio La llusion
Soledad, Colombia

) . www soledad-atlantico.gov co
@ TELEFONO (+5) 328 2445 = clcaldia@soledad-atlantico.gov.co



“ALCALDIA MUNICIPAL GRAN PACTO

DE SOLEDAD SOLEDAD

RESOLUCION No. 1282 DEL 7 DE SEPTIEMBRE DE 2022

“POR LA CUAL SE LEGALIZA URBANISTICAMENTE EL ASENTAMIENTO HUMANO
DENOMINADO EL PORTAL DE LAS MORAS DE SOLEDAD (ATLANTICO)".

toda el drea de planificacion, para los predios existentes mayores de 60 m2 de un
(1) y dos (2) pisos les es permitido crecer un piso adicional, no podrdn superar la
densidad maxima permitida.

6.2.12. Parqueaderos. No se exigird el requisito de parqueaderos privados ni para
visitantes a las construcciones existentes localizadas en el drea de intervencion
para su reconocimiento. Los proyectos de vivienda nueva deberdan cumplir con la
reglamentacion especifica vigente para el efecto.

ARTICULO 6.3. NORMAS PARA NUEVOS DESARROLLOS. Los desarrollos urbanisticos
para obra nueva deberdn sujetarse a las normas especificas vigentes del POT al
momento de la solicitud de la licencia.

ARTI. CULO 7°. MODELO DE OCUPACION. El modelo de ocupacién del drea de
planificacion se orienta a la consolidacion de un Municipio evolucionado desde la
perspectiva regional - urbana, con mejor calidad ambiental y paisgjistica, que sea
viable, competitivo y sostenible, en armonia con el Plan de Ordenamiento
Temitorial; el proyecto regional - urbano regularall la forma de ocupacién del suelo
acorde con proyecciones de poblacién actual y futura entendiendo la relacion
directa enfre los sistemas de espacios publicos y privados, para el equilibrio
teritorial, en armonia con los usos del suelo que permitan mejorar la calidad de
vida y la integracion social y espacial con el entorno inmediato, reconociendo la
morfologia del asentamiento humano, el espacio publico como ordenador vy
soporte de la redefinicion predial que construye sobre lo construido, la proteccion
a los moradores, y la participacion activa de la comunidad organizada para lograr
el mejoramiento integral del asentamiento humano El portal de las Moras del
Municipio de Soledad - Atlantico-

PARAGRAFO: Se adoptan como componentes urbanisticos los siguientes:

1. Articulacion adecuada del poligono con la zona y el Municipio a partir de las
redes primarias de movilidad.

2. Generacion de espacios publicos a tfravés de la apertura y ampliacion de vias
vehiculares y peatonales y plazoletas y recuperacion de zonas verdes, que
permitan una adecuada movilidad en la zona y su entorno, con el fin de lograr
una apropiacion de la comunidad con su Asentamiento.

3. Propender por la disminuciéon de la ilegalidad en la tenencia derivada de Ia
forma de urbanizacion y construccion de las edificaciones y la disminucion de
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los conflictos derivados de las relaociones entre espacio privado y espacio
publico, garantizando el derecho a la propiedad y la consolidacion del
patrimonio familiar.

4, Estimular el cumplimiento del principio de solidaridad social a través de la
participacion comunitaria, logrando la cohesidn del tejido social.

ARTIC CULO 8°. OBJETIVOS DE LA LEGALIZACION. Son objetivos de la presente
Resolucion de Legalizacion Urbanistica, los siguientes:

Objetivo General.

1. Planificar, gestionar y consolidar el mejoramiento integral del drea de
planificacion a partir de la aplicacion de los objetfivos y el modelo del
Municipio adoptados por el Plan de Ordenamiento Tenitorial de Soledad,
privilegiando el reconocimiento de las particularidades de la zona a partir de
su proceso de ocupacion, buscando la generacion de espacio publico y
equipamiento comunitario como constructor de ciudadania a partir de la
garantia de escenarios de participacion de la comunidad organizada,
soporte para el desarrollo sostenible de los proyectos de beneficio colectivo,
pofencializando un mejor aprovechamiento del suelo, promoviendo la
integracion inmobiliaria de predios, y una intervencion sistémica y por etapas
regida por la protecciéon a los moradores.

Objetivos Especificos.

—

Fortalecimiento institucional local.

2. Generacion de suelo urbano normalizado y crecimiento del stock
habitacional local en condiciones dignas.

3. Integracidén del asentamiento humano asentado actualmente en 375
hectareas a las legales dindmicas urbanas.

4. Fortalecimiento del municipio en el cumplimiento y acatamiento de sus

normas consagradas en el Estatuto Urbano y su control.

Mayor cohesion, legitimidad y desarrollo social.

Mejoria en la convivencia y segurdad ciudadana. \

Mayor viabilidad a la inversion social. ¥

Crecimiento y recuperacion delinventario inmobiliario publico \

Ampliacién de la infraestructura de los servicios publicos domiciliarios de

Acueducto, Alcantarillado, Aseo, Energia Eléctrica y Gas Natural.

0 ® N o
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10. Mayores posibilidades de participar en otfros programas sociales promovidos
por el gobierno nacional como el de mejoramiento integral de barrios.

11. Crecimiento del teritorio de forma auto sostenible, de forma ambientalmente
amigable y contribuyendo a la reduccion del calentamiento global.

12. Reduccion de asentamientos humanos en zonas de riesgo no mitigable.

13. Consolidacién de una estadistica probable de familias beneficiarias a
programas de reubicaciéon habitacional.

ARTICULO 9°. ESTRATEGIAS TERRITORIALES APLICADAS. El proyecto para la
legalizacion urbanistica del sector EL PORTAL DE LAS MORAS del Municipio de
Soledad (Atldntico), actuacién urbana integral que concreta al modelo de
Municipio y de sociedad propuestos en el Plan de Ordenamiento Tenitorial y el Plan
de Desarollo Economico y Social, materializa las siguientes estrategias generales y
especificas:

9.1.  En elsistema de espacio publico artificial:

9.1.1. Redefinicion de la estructura predial actual, en los asentamientos al que
aplique esta estrategia, para la generacidén de nuevo suelo a partir de las
integraciones inmobiliarias que permitan consolidar los nuevos sistemas de
espacios publicos: plazoletas y zonas verdes, a partir de la demolicidon y
relocalizacion de las viviendas estrictamente necesarias para cumplir con tal
fin.

9.1.2. Consolidar equipamiento bdsico comunitario al interior de los
asentamientos en gue se proponga nuevos equipamientos, para afianzar los
escenarios de participacion comunitaria.

9.2. Sistema vial y de movilidad:

9.2.1. Arficular la red vial inferna y externa, peatonal, mejorando las
especificaciones técnicas y la movilidad al interior del sector y de la zona en
la ciudad.

9.2.2. Construccion y adecuacion del sistema vial que sirve de conexion con la
zonay la ciudad.

9.2.3. Generacion de movilidad peatonal interna que permita circulacion en el
interior y desde el exterior al asentamiento.
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9.3. En el sistema de ocupacion del espacio privado:

9.3.1. Adelantar procesos de acompafamiento en la legalizacién apoyando el
mejoramiento de las condiciones de habitabilidad y estructural de los
predios vy las viviendas.

9.3.2. Promover diversificacion de usos en los comredores viales de potenciales
actividades multiples.

9.3.3. Adjudicar previamente, de conformidad con la Ley 1001 de 2005, a titulo
gratuito el aseguramiento juridico de la tenencia de los predios, a las familias
que ocupan las viviendas dentro del asentamiento y que estan
debidamente identificadas en el censo realizado dentro de los procesos
establecidos para legalizacién urbanistica.

9.3.4. Compensacion de las viviendas que resulten afectadas en el proyecto
urbano.

9.3.5. Promocion a proyectos de nuevos desarrollos multifamiliares de Vivienda de
Interés Social VIS, que se lleguen a desarrollar por iniciativa privada o publico-
privada, en el suelo generado a partir de las integraciones Inmobiliarias
previamente convenidas.

ARTI_CULO 10°. AREAS DE CESION PUBLICA. Con el fin de generar espacio publico
y lograr el mejoramiento arménico en la distribucion espacial del asentamiento, se
determinan las siguientes dreas de cesion que conforman el sistema de espacios
publicos de esparcimiento y encuentro, y de equipamientos:

JERARQUIA LONGITUD (ML) 2%
Via Arteria (@] 0,0
Via Colectora K 18B 175 7.4
Via Local 2.199 92,6
Total 2.374 100,0

Tabla 5- Cuadro de Jerarquia vial — Portal de las moras.

Fuente: Datos espaciales ARCGIS.

¥
/
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ARTICULO 10.1°. TITULACION DE PREDIOS DE USO PUBLICO. A partir de la vigencia de
esta Resolucidn, gue hace las veces de Llicencia Urbanistica, la Secretaria de
Planeacién Municipal de Soledad (Atlantico), adelantard ante el Registrador de
Instrumentos PUblicos competente, el registro, mediante resolucidon administrativa
que sirve como acto de titulo, a favor del Municipio de Soledad (Atfldntico), el
derecho de dominio de los predios que estan afectos al uso publico, tales como
vias, parques, plazoletas, edificaciones institucionales o dotacionales y de servicios
publicos, siempre que dicha desfinacion y uso esté sefialada en la cartografia
oficial, aprobada por la entidad catastral y urbanistica competente del municipio
de Soledad (Atlantico), de conformidad con el articulo 20 de la Ley 2044 de 2020.

ARTIC CULO 11°. DEL CONCEPTO DE HABITABILIDAD. Estd relacionado con el
mejoramiento de la calidad de vida de los soledefos, en busca de una éptima
habitabilidad con los equipamientos bdsicos, el acceso a los servicios publicos y
demas actividades propias de los sistemas urbanos. Este concepto busca optimizar
la calidad de los espacios publicos e integrar el asentamiento al Municipio de
manera armoénica y coordinada.

ARTICULO 12°. ACCIONES DE MEJORAMIENTO BARRIAL. Conforme dl diagnéstico
determinado a parfir de las inspecciones oculares, en conjunto con el estudio
urbanistico que hace parte integral de la presente Resolucion, se han determinado
las siguientes acciones priontarias:

12.1. Mejoramiento infraestructura vial.

12.2. Mejoramiento en las condiciones de redes de servicios pUblicos.

12.3. Generacidn de zonas verdes.

12.4. Mejoramiento urbano y de vivienda.

ARTICULO 13°. REMISION DE LOS PLANOS AL GESTOR CATASTRAL. El plano de loteo
aprobado mediante la presente resolucidn de legdiizacion deberd remitirse al

gestor catastral, segin comresponda, para su incorporacion o actualizaciéon, de
conformidad con el articulo 2.2.6.5.2.4 Decreto Reglamentario 149 de 2020.

o ey
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ARTIC CULO 14°, IDENTIFICACION DE INSTANCIAS DE APOYO Y PROGRAMAS PARA EL
DESARROLLO DE LA LEGALIZACION Y REGULARIZACION URBANISTICA. La
Administracion Municipal, por medio de la Secretaria de Planeacién, serd la
encargada de hacer seguimiento y apoyo al desarrollo adecuado de la presente
resolucién de Legalizacion Urbanistica y para tal efecto serd la responsable de velar
por el cumplimiento de las normas en él contenidas y las del ordenamiento juridico
colombiano.

ARTI_CULO 15°, VIGENCIA DEL PROYECTO DE LEGALIZACION. El plazo de ejecucion
de la presente resolucidn de Legalizacion Urbanistica y la vigencia de las normas
en él contenidas se establece en fres (3] afos a partir de la fecha de publicacion
en la pagina web oficial del municipio de Soledad (Atlantico).

Las normas aqui contenidas conservaran su vigencia, luego del vencimiento del
plazo si no se modifica de manera expresa el contenido del mismo.

Durante su vigencia podrdn llevarse a cabo medificaciones por solicitud de los
propietarios de inmuebles o de la administracién municipal, siguiendo los mismos
procedimientos e instancias que se han tenido en cuenta para su formulacién y
adopcidn.

La solicitud de modificacion o ajuste deberd(] ser sustentada en razones como:

1. Cambio sustancial en las condiciones del sector que hacen inviable la
ejecucion del proyecto.

2. Ocurrencia de un caso fortuito o fuerza mayor que restringen de manera
drastica o impiden el desarollo de la resolucion de Legalizacién y
Regulanzacion Urbanistica.

PARAGRAFO. En caso de solicitarse Ja modificacion o agjuste del Proyecto de
Legalizacién y Regularizacion Urbanistica, comesponde a los interesados presentar
memoria justificativa indicando con precisidon la conveniencia.

ARTI CULO 16°. VIGENCIA Y DEROGATORIAS. La presente Resolucion de
Legalizacion de un asentamiento humano rige a partir de su publicacién y deroga
las disposiciones que le sean contrarias.
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ARTI_ CULO 17°. RECURSOS. De conformidad con lo dispuesto en el articulo
2.2.6.5.2.5 del Decreto compilatorio 1077 de 2015, modificado por articulo 2 del
Decreto 149 de 2020, contra la presente Resolucion procede el recurso de
reposicion ante el Despacho del Alcalde, el cual deberd interponerse al comreo
electronico: secre’roriodeplaneccionfgsoledmd-cflonﬁco.qov.co, dentro  del
término de diez (10) dias contados a partir de la nofificacién personal o por aviso
del presente acto administrativo, en los férminos y condiciones establecidos en los
articulos 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en el municipio de Soledad (Atldntico), a los siete (7) dias del mes de
septiembre de 2022.

OQGR F 3 '
RODOLFO UCROS LES
Alcalde Municipal d

Aprobd: Leonardo Pereira Guernrero- secretario de Planeacion,

Proyecté: Pedro Pastor Sarmiento Utra — Asesor Juridico Ext.- Se@eocién M/pal. g
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