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CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y PAGOS

— PREVENTAS
Entre los suscritos:
(i) , mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
numero expedida en , quien en su calidad de Representante

Legal obra en nombre y representacién de FIDUCIARIA CENTRAL S.A., identificada con el
NIT 800.171.372-1, sociedad de servicios financieros domiciliada en Bogota D.C., constituida
mediante escritura publica nimero tres mil doscientos setenta y uno (3.271) de fecha veinte
(20) de agosto de mil novecientos noventa y dos (1.992) otorgada en la Notaria Quince (15)
del Circulo Notarial de Bogota D.C., calidad que acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia —adjunto-,
sociedad que en adelante y para efectos del presente contrato se denominara LA FIDUCIARIA.

(i) , mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania nimero expedida en , qQuien en
su calidad de obra en nombre y representacion de la sociedad
, identificada con el NIT. , sociedad
comercial domiciliada en , constituida mediante de
fecha (L) de de ( ), inscrita en la Camara de
Comercio el (__)de de ( ) con el nimero
del Libro IX, calidad que acredita con el Certificado de Existencia y Representacion Legal
expedido por la Camara de Comercio de —adjunto-, y quien para efectos del

presente contrato se denominard EL CONSTITUYENTE.

Quienes en adelante podran denominarse conjuntamente como las PARTES, manifestaron que
han decidido celebrar el presente CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO IRREVOCABLE
DE ADMINISTRACION Y PAGOS, en adelante el CONTRATO; el cual se regira por las
cladusulas que se citan a continuacién, y el no contemplado en ellas por las normas que regulan
la materia, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: Que EL CONSTITUYENTE se encuentra interesado en adelantar por su cuenta y
riesgo la promocion y ejecucion del proyecto inmobiliario de vivienda denominado
el cual consiste en un *[edificio/complejo/conjunto]*,
conformado  por *[apartamentos/casas/apartaestudios]*

*[parqueaderos —segun aplique-1*, *[depdsitos —segun aplique-1* y zonas comunes.
La anterior descripcidn, bajo el entendido que los disefios podran estar sujetos a ajustes futuros,
introducidos de conformidad con la licencia de construccion que se apruebe para el PROYECTO.

TENDENCIA FINANCIERA

DE COLOMBIA

ao SEGUNDA: Que el proyecto inmobiliario denominado , Se

> adelantara sobre el(los) lote(s) de terreno ubicado(s) en el

2 , inmueble(s) identificado con el folio de matricula

2 inmobiliaria nimero de la Oficina de Registro e Instrumentos Publicos
> . . . ..

de , cuyo ftitular inscrito del derecho de dominio es

, identificado con *[NIT/C.C.]* numero , quién mediante
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comunicacion de fecha ( ) de de dos mil (20 )

autorizd a EL CONSTITUYENTE para adelantar la promocion y comercializacion del PROYECTO,
y asi mismo, para instruir a LA FIDUCIARIA en todo lo concerniente a la ejecucion del
CONTRATO.

TERCERA: Que EL CONSTITUYENTE por su cuenta y riesgo, ha desarrollado los estudios,
disefos y demas actos relacionados con la promocion y construccion del PROYECTO, el cual
sera desarrollado por éste, sin injerencia de LA FIDUCIARIA.

CUARTA: Expuesto lo anterior, este contrato de encargo fiduciario se celebra con la finalidad de
que LA FIDUCIARIA por instruccion del CONSTITUYENTE, reciba los recursos entregados por
las personas interesadas en separar y posteriormente adquirir las unidades privadas resultantes del
PROYECTO antes mencionado, mediante su vinculacion al Fondo Abierto que administra LA
FIDUCIARIA, con el propdsito de administrar los recursos que entreguen las mismas, y una vez
cumplidas las CONDICIONES para la liberacion de los recursos, estos sean entregados y/o
transferidos Unicamente a favor del patrimonio autébnomo que se constituya en virtud de un Contrato
de Fiducia Inmobiliario, para el desarrollo del PROYECTO.

Previos los anteriores considerandos, las PARTES acuerdan las siguientes:
CLAUSULAS

CAPITULO I
DEFINICIONES

PRIMERA.- DEFINICIONES: Para todos los efectos del presente CONTRATO, las palabras o
términos que se indican a continuacion tendran el significado que aqui se instituye. Los términos
que no estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido natural y obvio, segtin
el uso general de las mismas palabras.

1.1. BENEFICIARIO(S): Sera beneficiario el patrimonio autdbnomo que se constituya en
virtud de un Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion y Pagos Inmobiliario, para el
desarrollo del PROYECTO, en los términos que se sefialan en este CONTRATO.

1.2. CONTRATO: Hace referencia al Contrato de Encargo Fiduciario Irrevocable de
Administracion y Pagos, que se celebra por medio del presente documento.

1.3. CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO INDIVIDUAL DE VINCULACION: Es el
documento suscrito por cada uno de el(los) VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S), el
cual indica la UNIDAD INMOBILIARIA DEL PROYECTO que se encuentra interesado
en adquirir, el valor y forma de pago de la misma, y la forma como se administraran sus
recursos hasta el cumplimiento de LAS CONDICIONES para la liberacion de los
recursos; en los términos establecidos en el presente CONTRATO.

TENDENCIA FINANCIERA

DE COLOMBIA

A la fecha de firma del CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO INDIVIDUAL DE
VINCULACION al ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, el(los) VINCULADO(S)
y/o ADHERENTE(S) debera(n): (i) entregar a LA FIDUCIARIA, el formulario de
vinculacion y la declaracion voluntaria de origen de fondos, debida y totalmente

VIGILADO SUPERN
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diligenciados junto con todos sus anexos, asi como aquellos documentos exigidos por las
normas legales sobre el sistema de administracion del riesgo de lavado de activos y
financiacion del terrorismo —SARLAFT-; para lo cual, LA FIDUCIARIA debera verificar los
formatos de vinculacion debidamente diligenciados por estos junto con los documentos
exigidos para tal fin; y, (ii) suscribir la declaracion de conocimiento y aceptacion del
Reglamento del Fondo de Inversidn Colectiva administrado por LA FIDUCIARIA.

1.4. CONSTITUYENTE(S): Es la sociedad , identificada
al inicio del presente CONTRATO; quien se encuentra interesada en adelantar por su
cuenta y riesgo los disefios, promocién, comercializacién, venta y construccion del
PROYECTO.

EL CONSTITUYENTE instruird a LA FIDUCIARIA en todo lo concerniente a la
gjecucion del CONTRATO, y asi mismo, podra modificarlo siempre dentro del
cumplimiento de su objeto, con el fin de dar cabal cumplimiento al mismo y al desarrollo
del PROYECTO, de tal forma que dicha modificaciéon signifique mayor conveniencia y
eficiencia para las partes, y no altere, ni modifique, ni desmejore los derechos fiduciarios;
caso contrario, requerira la autorizacién o consentimiento previo de los VINCULADO(S)
y/o ADHERENTE(S).

1.5. ENCARGO FIDUCIARIO: Es la figura juridica elegida para la administracion de los
recursos, en virtud de la cual EL CONSTITUYENTE instruye de manera expresa e
irrevocable a LA FIDUCIARIA respecto de la administracion de los mismos.

1.6.  FIC: Son los Fondos de Inversion Colectiva administrados por la FIDUCIARIA.

1.7. FIDUCIARIA: Es la sociedad FIDUCIARIA CENTRAL S.A., identificada al inicio del
presente CONTRATO.

1.8. LAS CONDICIONES: Son los requisitos que requiere acreditar EL CONSTITUYENTE,
para que la FIDUCIARIA libere los recursos recaudados y aportados por los
VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S), los cuales seran destinados a la construccion
del PROYECTO.

Estas condiciones constaran en los CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO
INDIVIDUAL DE VINCULACION que cada VINCULADOS y/o ADHERENTE(S)
suscriba, al momento de su vinculacidn al Fondo Abierto que administra LA FIDUCIARIA.

1.9. PARTES: Son de forma conjunta EL CONSTITUYENTE y LA FIDUCIARIA.

TENDENCIA FINANCIERA

DE COLOMBIA

1.10. PROYECTO: Es el proyecto inmobiliario de vivienda  denominado

comunes, que se adelantara sobre el(los) lote(s) de terreno ubicado(s) en
, inmueble(s) identificado(s)
con el folio de matricula inmobiliaria de la Oficina de Registro

E , el cual consiste en un *[edificio/complejo/conjunto]*,
S conformado por *[apartamentos/casas/apartaestudios]*

> *[parqueaderos —segun aplique-T*, *[depositos —segun aplique-]1* y zonas
)

>
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e Instrumentos Publicos de ; cuyo titular inscrito del derecho

de dominio es

La anterior descripcidn, bajo el entendido que los disefios podran estar sujetos a ajustes
futuros, introducidos de conformidad con la licencia de construccién que se apruebe para
el desarrollo del mismo. Asi mismo, EL PROYECTO sera Unica y exclusivamente de
responsabilidad de EL CONSTITUYENTE, quien estara encargado de realizar, sin
participacion, ni responsabilidad alguna de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad,
la promocién y construccidon, y todas las demads actividades relacionadas con su
ejecucion.

1.11. RECURSOS: Se entenderan por estos los recursos dinerarios que sean entregados por los
VINCULADOS y/o ADHERENTE(S), los cuales seran inicialmente administrados en los
FIC, y que seran entregados y/o transferidos junto con sus eventuales rendimientos,
Unicamente a favor del patrimonio auténomo que se constituya en virtud de un Contrato de
Fiducia Mercantil de Administracion y Pagos Inmobiliario, para el desarrollo del PROYECTO,
una vez cumplidas las CONDICIONES para la liberacion de los recursos.

1.12. UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO: Son las unidades inmobiliarias
resultantes del PROYECTO, con sus respectivos usos, parqueaderos segun corresponda,
que seran objeto de promocidn, comercializacién y venta por parte de EL
CONSTITUYENTE.

1.13. VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S): Seran las personas naturales o juridicas
interesadas en la adquisicion de las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO,
quienes se vincularan inicialmente a los FIC, hasta el momento en que EL
CONSTITUYENTE acredite el cumplimiento de LAS CONDICIONES para la liberacion
de los recursos, evento en el cual los dineros entregados y administrados seran puestos
a disposicion de un patrimonio auténomo constituido por EL CONSTITUYENTE, que se
estructurara para el desarrollo del PROYECTO; de conformidad con las instrucciones que
cada VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S), imparta a ’través del CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO INDIVIDUAL DE VINCULACION.

Del mismo modo, el(los) VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S) suscribira(n) junto con
el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO INDIVIDUAL DE VINCULACION, el
reglamento y el prospecto del Fondo Abierto Fiduciaria Central. La FIDUCIARIA no
contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los
valores de las inversiones, disminucién de los rendimientos, modificacion o pérdida de
bondades o privilegios financieros por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido
desconocidas en su oportunidad, el riesgo de la pérdida de valor de los recursos
entregados a la FIDUCIARIA es asumido por el(los) VINCULADO(S) y/o
ADHERENTE(S). Se deja constancia en este contrato fiduciario que la FIDUCIARIA
no garantiza ningun tipo de rentabilidad o beneficio.

TENDENCIA FINANCIERA

DE COLOMBIA

1.14. VEEDOR: Es el profesional, ingeniero civil o arquitecto, contratado por EL
CONSTITUYENTE, elegido por este ultimo de uno de los veedores aprobados por LA
FIDUCIARIA, para certificar el avance de obra e inversion realizada del PROYECTO,
cuyos honorarios estaran a cargo del CONSTITUYENTE.

VIGILADO SUPERN
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CAPITULO II
MANIFESTACIONES DE LAS PARTES Y DECLARACIONES DEL CONSTITUYENTE

SEGUNDA. - MANIFESTACIONES DE LAS PARTES: Las PARTES dejan expresa constancia,
que:

2.1 El presente CONTRATO ha sido libre y ampliamente discutido y deliberado en
los aspectos esenciales y sustanciales, en un plano de igualdad y equivalencia
de condiciones para cada una de ellas.

2.2 La FIDUCIARIA, no realizara actividades tales como cobro, recaudo, control y

seguimiento respecto de los RECURSOS, en razon a que su gestion se limita
unicamente al recibo y administracion de los mismos; en tal sentido cualquier

actividad que se requiera por fuera de la designada en este contrato a la
FIDUCIARIA, estara a cargo del CONSTITUYENTE, quién es responsable de

dicha verificacion y su destino.

2.3 Los recursos objeto de administracion, se entienden recibidos cuando
efectivamente hayan sido consignados en las cuentas que se designen para el

efecto y el soporte de dicha operacion haya sido remitido a la FIDUCIARIA por
parte del CONSTITUYENTE.

2.4 En _caso de mora _en el pago de los RECURSOS por parte del(los
VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S), la FIDUCIARIA no realizara actividades
tendientes al cobro de los saldos adeudados, por lo que dichas gestiones de
cobro deberan ser asumidas directamente por CONSTITUYENTE, o las
personas naturales y/o juridicas en que haya delegado y/o contratado dicha
actividad, sin que para ello exista injerencia de LA FIDUCIARIA.

2.5 La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones,
desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminucion de los

rendimientos, modificacion o pérdida de bondades o privilegios financieros
por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su

oportunidad, el riesgo de la pérdida de valor de los recursos entregados a la
FIDUCIARIA, son asumidos por el(los) VINCULADO(S o ADHERENTE(S).

2.6 EL CONSTITUYENTE con la suscripcion del presente CONTRATO, declara
conocer y aceptar que en el evento que no cumpla las CONDICIONES, dentro

del plazo establecido, no sera viable la liberacion de los recursos recaudados
aportados por el(los) VINCULADO(S o ADHERENTE(S).

TENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

2.7 El presente CONTRATO, no constituye por parte de LA FIDUCIARIA de manera
alguna, directa ni indirectamente, la promocion de venta de las unidades
privadas del PROYECTO que se desarrollaran por cuenta y riesqgo de EL
CONSTITUYENTE, y no se relaciona bajo ninglin punto de vista con las
actividades propias de la enajenacion de inmuebles.
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2.8 La FIDUCIARIA no participara en el desarrollo del PROYECTO ni_como
constructor, ni__como interventor, ni como comercializador, ni _como
enajenador, ni de manera alguna. Tampoco tiene ninguna injerencia en la
determinacion del punto de equilibrio del PROYECTO, que se requiera para
llevar a cabo el mencionado proyecto, ni en la viabilidad juridica y financiera
del mismo.

Como_consecuencia de lo anterior, no puede imputarsele responsabilidad
alguna a LA FIDUCIARIA por los conceptos contenidos en las declaraciones
anteriores.

2.9 LAS PARTES declaran conocer las disposiciones anti-corrupcion y anti-

soborno, y que en esa medida, se encuentra prohibido pagar, prometer o
autorizar el pago directo o indirecto de dinero o incurrir en cualquiera de las

conductas descritas en la Ley 1474 de 2011, mediante la cual se dictan
disposiciones para prevenir, investigar y sancionar actos de corrupcion y la
efectividad del control de la gestion publica, Ley 1778 de 2016 por la cual se
dictan normas de lucha contra la corrupcion y sobre la responsabilidad de las
personas juridicas por actos de corrupcion transnacional.

2.10 EL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO INDIVIDUAL DE VINCULACION que

suscriban los VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S), no tendra la calidad de

Contrato de Promesa de Compraventa; en ese sentido, cualquier negociacion
directa entre el CONSTITUYENTE, el(los) ADHERENTE(S o _terceros, al no

ser vinculantes para LA FIDUCIARIA, constituira una causal objetiva para dar
por terminado el presente CONTRATO.

TERCERA. - DECLARACIONES: EL CONSTITUYENTE manifiesta expresamente que conoce
y acepta que este CONTRATO, no garantiza ningun tipo de beneficio o rentabilidad, y que los
aportes que realicen el(los) VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S) los haran por su cuenta y
riesgo; toda vez que, la participacion de la FIDUCIARIA es Unica y exclusivamente como
administradora bajo las instrucciones impartidas para el cumplimiento de la finalidad de este
CONTRATO; y ademas declara:

3.1 ORGANIZACION FACULTADES, CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: EL
CONSTITUYENTE declara que se encuentra debidamente constituidos y actualmente existe
bajo las leyes de su respectiva jurisdiccion de constitucion, que cuenta con la facultad, la
capacidad corporativa y el derecho legal, para adelantar los negocios a los cuales estan
dedicados en la actualidad, y que se propone adelantar y que cumple con la totalidad de los
requerimientos de ley.

TENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

3.2 CAPACIDAD: EL CONSTITUYENTE y lo mismo que las personas que actuan en su
nombre, de ser el caso, declara que tiene la facultad, capacidad y el derecho legal de celebrar
y cumplir con todas y cada una de las obligaciones del presente CONTRATO. Adicionalmente,
no requiere ningun consentimiento, orden, licencia o autorizacién, radicacion o registro,
notificacién u otro acto de ninguna autoridad gubernamental o de ninguna otra persona en
relacion con la celebracion del presente CONTRATO y su ejecucién, o, en caso de requerirlo lo
ha obtenido.

VIGILADO SUPERIN
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3.3 GOBERNABILIDAD SOCIEDAD ANONIMAS. Para todos los efectos legales, si mas
de una persona ostenta la calidad de EL CONSTITUYENTE y se hace necesario tomar alguna
decision que no cuente con la instruccion previa de los mismos, se aplicaran las normas previstas
para convocatoria de Sociedades Andnimas y quérum decisorio previsto en los articulos 424 del
Cddigo de Comercio y en el articulo 68 de la Ley 222 de 1995, teniendo en cuenta que la
convocatoria se efectuara por LA FIDUCIARIA mediante comunicacion escrita, remitida a las
direcciones registradas por EL CONSTITUYENTE. El quérum deliberatorio estara conformado
por un numero plural de Constituyentes y/o Beneficiarios que represente la mitad mas uno de
los derechos fiduciarios.

3.4 ACCIONES LEGALES, DEMANDAS Y PROCESOS: EL CONSTITUYENTE declara
que no ha sido notificado de litigios, investigaciones, demandas o procedimientos
administrativos, que puedan afectar el cumplimiento de sus obligaciones en desarrollo del
presente CONTRATO.

3.5 CUMPLIMIENTO DE CONTRATOS: EL CONSTITUYENTE declara que a la fecha
estd cumpliendo a cabalidad la totalidad de contratos, obligaciones, acuerdos y otros
documentos que los obliguen o que vinculen sus bienes. A la fecha, no ha ocurrido, ni continta
ningun incumplimiento y haran su mejor esfuerzo como un buen hombre de negocios para evitar
cualquier tipo de incumplimiento.

3.6 TRIBUTOS: EL CONSTITUYENTE declara que a su leal saber y entender, ha pagado
oportunamente y se encuentran al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y
prestaciones laborales a que tiene derecho sus trabajadores segun la legislacion laboral
colombiana, y que tiene constituidas todas las reservas y provisiones que razonablemente se
requieren para reflejar los riesgos derivados de sus negocios. Asi como declara que previamente
a la celebracion del presente CONTRATO realizd bajo su responsabilidad, por su cuenta y con
sus propios asesores todo el analisis tributario del esquema que se implementa, sin que la
FIDUCIARIA haya participado de manera alguna en dicho analisis.

3.7 EL CONSTITUYENTE declara que conoce que cuenta con un mecanismo en caso de
tener una queja o una inquietud respecto de los servicios o productos ofrecidos por la
FIDUCIARIA, de conformidad con la Ley 1328 de 2.009 y la normatividad vigente al respecto,
y por tanto podra acudir ante el correspondiente Defensor del Consumidor Financiero el cual
puede encontrar en el link: www.fiducentral.com, en la parte de servicio al cliente.

3.8 CONFLICTOS DE INTERES: Las PARTES manifiestan que la firma del presente
CONTRATO no genera situaciones de conflictos de interés en los términos del numeral 9° del
articulo 146 del Estatuto Organico del Sistema Financiero, y demas normas que lo adicionen,
complementen o modifiquen, de acuerdo con la evaluacion que previamente han efectuado las
PARTES. Asi mismo, las Partes se obligan a 1) Informar de manera inmediata a la otra parte
cualquier cambio en las declaraciones efectuadas en el presente numeral, asi como las medidas
que adoptaran para mitigar las consecuencias de estos cambios. 2) Colaborar en el suministro
de la informacion requerida por la otra parte. 3) Prevenir y gestionar adecuadamente cualquier
conflicto de interés en que puedan verse involucradas las PARTES, sus socios, administradores,
empleados y asesores, de forma que no antepongan sus propios intereses a la ejecucion del
CONTRATO. 4) Poner en conocimiento de la otra parte cualquier situacién de conflicto de

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO
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interés presentada durante la ejecucion, evaluacion o cualquier etapa del presente CONTRATO.

CAPITULO III
FASES DE OPERACION DEL CONTRATO

CUARTA.- FASES DE OPERACION DEL CONTRATO: Para facilitar el control de actividades que
realiza LA FIDUCIARIA en desarrollo de su gestion, el presente contrato se divide en tres (3)
fases, de la siguiente manera:

4.1. PRIMERA FASE: Se denomina asi a la fase que inicia con la suscripcion del presente
contrato, y tendra como duracion maxima la estipulada para el cumplimento de LAS
CONDICIONES. Durante esta fase, se ejecutaran las siguientes actividades, de acuerdo
a cada una de las partes:

4.1.1. Correspondera a LA FIDUCIARIA, Recibir y administrar los RECURSOS, hasta el
cumplimiento de LAS CONDICIONES por parte del CONSTITUYENTE.

4.1.2. Correspondera a EL CONSTITUYENTE:

a. Remitir a LA FIDUCIARIA la comunicacion escrita donde informa el inicio de la promocion
y/o comercializacion del PROYECTO.

b. Acreditar el cumplimiento integral de LAS CONDICIONES, para la liberacién de los
RECURSOS, en los términos establecidos en el presente CONTRATO.

La totalidad de las condiciones se debe cumplir de manera integral en los términos y
plazo exigidos en el presente CONTRATO, so pena de que LA FIDUCIARIA este
plenamente facultada para no decretar la liberacién de recursos; razén por la cual, EL
CONSTITUYENTE manifiesta conocer y aceptar que la radicaciéon de los documentos
para acreditar punto de equilibrio NO interrumpe términos, por lo tanto, para la fecha
de vencimiento del plazo debe cumplir con la totalidad de dichas condiciones.

4.2, SEGUNDA FASE: Consiste en la verificacion que realiza LA FIDUCIARIA al cumplimiento
de LAS CONDICIONES, por parte del CONSTITUYENTE, para la liberacién de los
recursos destinados al desarrollo del PROYECTO, en los términos establecido en el
presente CONTRATO.

Cumplidas las condiciones para la liberacion de los recursos del PROYECTO, estos seran
entregados y/o transferidos junto con sus eventuales rendimientos, Unicamente a favor del
patrimonio auténomo que se constituya en virtud de un Contrato de Fiducia Inmobiliario,
por parte de EL CONSTITUYENTE, para el desarrollo del PROYECTO.

TENDENCIA FINANCIERA

DE COLOMBIA

4.3. TERCERA FASE: Hace referencia a la liquidacion del CONTRATO vy la presentacion de la
Rendicion Final de Cuentas, por el giro de la totalidad de los recursos administrados por LA
FIDUCIARIA, previo cumplimiento de las condiciones mencionadas en la etapa anterior,
o el no cumplimiento de las mismas dentro del término estipulado.

VIGILADO SUPERN

CAPITULO IV
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OBJETO
QUINTA.- OBJETO: El presente CONTRATO tiene por objeto las siguientes finalidades:

a. Que LA FIDUCIARIA facilite a EL CONSTITUYENTE, el proceso de promocién y
comercializacion del PROYECTO,

b. Que LA FIDUCIARIA reciba el cien por ciento (100%) de los RECURSOS para la
futura adquisiciéon de las UNIDADES INMOBILIARIAS DEL PROYECTO, y
administre los mismos en los FIC, hasta el cumplimiento de LAS CONDICIONES para
la liberacién de los recursos.

C. Una vez cumplidas LAS CONDICIONES, entregar, girar y/o transferir los
RECURSOS junto con sus eventuales rendimientos, Unicamente a favor del patrimonio
auténomo que se constituya en virtud de un Contrato de Fiducia Inmobiliario, para el
desarrollo del PROYECTO.

d. Restituir los RECURSOS a favor del(los) VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S),
en el evento de que EL CONSTITUYENTE no de cumplimiento a LAS
CONDICIONES, dentro del plazo establecido en el presente CONTRATO.

e. Las demas actividades derivadas del objeto del presente CONTRATO.

Paragrafo Primero: El presente contrato no se celebra con fines de garantia, ni se trata de
una fuente de pago, por lo tanto, Unicamente se cumplira con el objeto indicado en el mismo.

Paragrafo Segundo: La utilizacion del esquema fiduciario para el presente contrato, obedece
al interés de EL CONSTITUYENTE de brindar transparencia y confianza en la administracion
de los RECURSOS, en cumplimiento a la finalidad establecida en este CONTRATO.

Paragrafo Tercero: Los Recursos objeto de administracion, seran invertidos en los Fondos de
Inversion que administra LA FIDUCIARIA o cualquier Fondo de Inversidn que cuente con
calificacion AAA en Calidad Crediticia, y sean administrados por entidades financieras
debidamente autorizadas, supervisadas, vigiladas y controladas por la Superintendencia
Financiera de Colombia en los términos establecidos en este CONTRATO.

CAPITULO V
PUNTO DE EQUILIBRIO

SEXTA.- CONDICIONES PARA LA LIBERACION DE LOS RECURSOS: La entrega y/o
transferencia del ciento por ciento (100%) de los RECURSOS junto con sus eventuales
rendimientos, a favor del patrimonio autdnomo que se constituya en virtud de un Contrato de
Fiducia Inmobiliaria, para el desarrollo del PROYECTO, se hard siempre y cuando EL
CONSTITUYENTE, acredite ante LA FIDUCIARIA, el cumplimiento de los siguientes requisitos,
dentro del término dispuesto en este contrato fiduciario:

TENDENCIA FINANCIERA

DE COLOMBIA

a. Expedicion de la Licencia de Construccién para el PROYECTO, con constancia de
ejecutoria, junto con el cuadro general de areas aprobado por la Curaduria Urbana o
entidad competente que segln corresponda.

VIGILADO SUPERN

b. Constancia de presentacion de la declaracion del impuesto de delineacion urbana y
su correspondiente pago por parte del titular de la licencia de construccién o de quien
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TENDENCIA FINANCIERA

DE COLOMBIA

VIGILADO SUPERN
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email:

de acuerdo con la normatividad local aplicable, sea el sujeto pasivo de dicho
impuesto, segln sea el caso.

Estudio de titulos con concepto favorable, elaborado por uno de los abogados
autorizados por LA FIDUCIARIA y seleccionado por EL CONSTITUYENTE, sobre el
inmueble sobre el cual se va a desarrollar el PROYECTO.

Certificado de Tradicion y Libertad -con una expedicidon no mayor a 30 dias — del
inmueble sobre el cual se desarrollara el PROYECTO, en el que conste que la
titularidad juridica plena estd en cabeza de EL CONSTITUYENTE, o de
un FIDEICOMISO constituido para el efecto. El inmueble debe estar libre de todo
gravamen y limitacién al dominio, salvo la eventual hipoteca que se haya constituido
en favor de la entidad que llegare a financiar la construccién del PROYECTO.

En caso de que, para la fecha de acreditacion de las condiciones, las unidades
inmobiliarias que hacen parte del PROYECTO ya cuenten con folio de matricula
independiente, se requeriran de manera individual los Certificados de Tradicion y
Libertad -con una expedicion no mayor a 30 dias—.

Constancia de la Radicacién en firme de los documentos para enajenar las unidades
resultantes del PROYECTO, si aplica.

Acreditar que al momento de la entrega o traslado de los recursos, EL
CONSTITUYENTE se encuentra a paz y salvo con LA FIDUCIARIA por pago de
comisiones y por cualquier concepto derivado del presente contrato.

Acreditar el cierre financiero del PROYECTO, esto es, que con los recursos propios
aportados, pagados, anticipados y/o ejecutados con cargo al PROYECTO por el
CONSTITUYENTE, los recursos aportados y por aportar por el(los)
VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S), los provenientes de operaciones de crédito
constructor, y los derivados de otras fuentes (créditos del exterior, crédito de
proveedores, aportes de los accionistas, contratos de mutuo, etc.), se cubra la
totalidad de los costos directos e indirectos del PROYECTO.

Independientemente de la modalidad en la que se apalanque el desarrollo del
proyecto, EL CONSTITUYENTE, conoce y acepta que los recursos deben ser
aportados al fideicomiso constituido para el efecto, y acreditados junto con los
correspondientes soportes.

De igual manera, junto con los respectivos soportes, deberd presentar una
certificacion suscrita por el Representante Legal y Revisor Fiscal, o Contador Plblico
de la sociedad CONSTITUYENTE.

Certificacidbn bajo la gravedad de juramento suscrita por la sociedad
CONSTITUYENTE, en la que indique lo siguiente:

- Que los recursos que seran liberados por LA FIDUCIARIA, se destinaran Unica
y exclusivamente al desarrollo del PROYECTO, en virtud de lo dispuesto en el
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presente contrato y en los CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO
INDIVIDUAL DE VINCULACION.

= Que el(los) VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S), no corresponden a terceros
vinculados EL CONSTITUYENTE o sus empleados, o terceros vinculados al
fideicomiso constituido para el efecto en LA FIDUCIARIA para el desarrollo del
PROYECTO, como aportantes, inversionistas o tradentes, constructor, promotor;
y que en caso de ser asi, dichas unidades no seran tenidas en cuenta en el flujo
de caja ni como costo, ni como ingreso para el cierre financiero.

i La presentacion de las pdlizas de seguros expedidas por una compaiiia aseguradora
vigilada por la Superintendencia Financiera, constituidas por EL CONSTITUYENTE,
que amparen, por lo menos, los riesgos de dafos a la obra y los riesgos en la
construccion, los dafios a terceros y los riesgos de responsabilidad civil, cuya vigencia
sea igual a la duraciéon del PROYECTO, en cada una de sus etapas constructivas. El
beneficiario de estas podlizas debe ser el FIDEICOMISO constituido para el efecto,
para el desarrollo del PROYECTO.

j- Informe preliminar de un VEEDOR designado por LA FIDUCIARIA Yy certificacion
del Contador Publico de la sociedad CONSTITUYENTE, en caso de que exista
inversidén en obra y avance en la ejecucion de la misma. Asi mismo, el VEEDOR
debera certificar el porcentaje de avance de obra.

k. Entregar el presupuesto, flujo de caja del PROYECTO v el listado de precios de las
unidades que lo conforman, debidamente firmado por EL CONSTITUYENTE y su
contador o revisor fiscal segun fuere el caso, en el formato establecido por la
FIDUCIARIA para tal efecto; asi como también remitir a LA FIDUCIRIA dichos
documentos en formato Excel.

Paragrafo Primero: El término para el cumplimiento de LAS CONDICIONES, sera de ____
(__) meses, contados a partir de la comunicacion que remita EL CONSTITUYENTE,
informando el inicio de la promocion del PROYECTO, por cada una de sus etapas (si asi aplica),
los cuales se prorrogaran automaticamente por ( ) meses adicionales.

Para el cumplimiento de LAS CONDICIONES no se tendran en cuenta el(los) VINCULADO(S)
y/o ADHERENTE(S) de las unidades inmobiliarias que se encuentren en mora, de acuerdo con
el plan de pagos pactado en el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO INDIVIDUAL DE
VINCULACION.

TENDENCIA FINANCIERA

DE COLOMBIA

En el evento en que se requiera ampliar el término para el cumplimiento de las CONDICIONES,
previo a la suscripcion del correspondiente Otrosi, EL CONSTITUYENTE informara al(los)
VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S) la modificacion, con el fin de que, quienes manifiesten
desacuerdo con la ampliacion del término establecido, puedan desvincularse sin que les sea
aplicada la respectiva sancion; caso en el cual, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes al
envio de la notificacion, EL CONSTITUYENTE deberan aportar a la FIDUCIARIA soporte

VIGILADO SUPERN
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y/o evidencia de cada una de las comunicaciones emitidas al(los) VINCULADO(S) y/o
ADHERENTE(S).

Paragrafo Segundo: En todo caso, la ampliacion del término deberd efectuarse antes del
vencimiento de la fecha pactada para el efecto en este CONTRATO y en los CONTRATOS DE
ENCARGO FIDUCIARIO INDIVIDUAL DE VINCULACION; so pena que LA FIDUCIARIA
este plenamente facultada para no decretar la liberacién de recursos, y proceder en este evento,
con la restitucion del cien por ciento (100%) de los RECURSOS junto con sus eventuales
rendimientos, a favor del(los) VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S).

Paragrafo Tercero: En evento en el cual, el(los) VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S) no
acepte(n) la prérroga notificada por EL CONSTITUYENTE, estos primeros podran terminar
unilateralmente su vinculacion a los CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO INDIVIDUAL
DE VINCULACION, sin que les sea aplicada la sancién alli descrita.

Paragrafo Cuarto: EL CONSTITUYENTE deberan abstenerse de recibir dinero, o cualquier otro
recurso, directamente del(los) VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S), quienes Unicamente
podran entregaran recursos a través de la cuenta de recaudo autorizada por LA FIDUCIARIA.

CAPITULO VI
BENEFICIARIOS

SEPTIMA.- BENEFICIARIOS: Es beneficiario del presente CONTRATO, el patrimonio autdbnomo
que se constituya en virtud de un Contrato de Fiducia Inmobiliario, para el desarrollo del
PROYECTO, del cien por ciento (100%) de los RECURSOS, junto con eventuales rendimientos
financieros, una vez EL CONSTITUYENTE acredite el cumplimiento de LAS CONDICIONES
previstas en el presente contrato, y en los CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO
INDIVIDUAL DE VINCULACION, suscritos por el(los) VINCULADO(S) vy/o
ADHERENTE(S).

Paragrafo Primero: El(los) VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S), seran beneficiarios
respecto de los RECURSOS entregados en virtud de los CONTRATOS DE ENCARGO
FIDUCIARIO INDIVIDUAL DE VINCULACION, en el evento en que EL CONSTITUYENTE
no acrediten el cumplimiento de LAS CONDICIONES dentro del término contemplado en el
presente contrato, o, desistan de su vinculaciéon, o den por terminado anticipadamente este
CONTRATO; casos en los cuales LA FIDUCIARIA debera hacer entrega a su favor del cien por
ciento (100%) del valor de su aporte, junto con los eventuales rendimientos financieros, que se
hubieren generado previas las deducciones y retenciones que correspondan.

TENDENCIA FINANCIERA

DE COLOMBIA

La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones, desvalorizaciones,
bajas en los valores de las inversiones, disminucién de los rendimientos, modificacion o pérdida
de bondades o privilegios financieros por causas ajenas a su voluntad o que le hubieren sido
desconocidas en su oportunidad, el riesgo de la pérdida de valor de los recursos entregados a la
FIDUCIARIA, es asumido por el(los) VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S).

VIGILADO SUPERN

CAPITULO VII
OBLIGACIONES Y DERECHOS DE LAS PARTES
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OCTAVA.- OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Ademas de las obligaciones legales previstas
en el articulo 1234 del Cddigo de Comercio y de aquellas consagradas en otras clausulas del
presente contrato, son obligaciones de la FIDUCIARIA:

8.1. Recibir y administrar durante la fase de preventas el cien por ciento (100%) de los
RECURSOS, hasta el cumplimiento de las condiciones para la liberacion de los recursos
por parte de EL CONSTITUYENTE.

8.2.  Invertir en los FIC, los RECURSOS en virtud de lo dispuesto en el presente contrato, y en
los CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO INDIVIDUAL DE VINCULACION,
suscritos por el(los) VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S).

8.3. Reportar a EL CONSTITUYENTE mensualmente, el movimiento del Fondo Abierto
destinado al recibo de los RECURSOS, con el fin de que éste adelante el proceso de control
de cartera, de acuerdo con los plazos por ella acordados con las personas interesadas en
vincularse al proyecto, los cuales se encontraran plasmados en el respectivo CONTRATO
DE ENCARGO FIDUCIARIO INDIVIDUAL DE VINCULACION.

En el evento en que se presente devolucion de cheques, éstos seran remitidos por LA
FIDUCIARIA al EL CONSTITUYENTE, dentro de los cinco (5) dias siguientes a su
devolucién para que efectue el tramite correspondiente.

8.4.  Liberar los RECURSOS administrados una vez cumplidas LAS CONDICIONES, y entregar
y/o transferir del ciento por ciento (100%) de los mismos junto con sus eventuales
rendimientos, a favor del patrimonio auténomo que se constituya, para el desarrollo del
PROYECTO.

8.5. En los eventos en los cuales la terminacion de la relacion contractual se deba a
incumplimiento o desistimiento del(los) VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S),
efectuar la respectiva retencion de las sumas de dinero que por concepto de
indemnizaciéon por el incumplimiento o desistimiento de estos, indique EL
CONSTITUYENTE, previa instruccién formal.

8.6.  Liquidar el presente contrato en el evento en que EL CONSTITUYENTE no acrediten
ante LA FIDUCIARIA el cumplimiento de LAS CONDICIONES.

8.7.  Sivencido el plazo con el que cuenta EL CONSTITUYENTE, para el cumplimiento de LAS
CONDICIONES para la liberacidon de los recursos del PROYECTO, es decir el tiempo de
promocion y su prorroga, y este no ha acreditado ante LA FIDUCIARIA el cumplimiento,
sin lugar a indemnizacién alguna, LA FIDUCIARIA, previa notificacion de éste hecho por
parte de EL CONSTITUYENTE al(los) VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S), pondra
a disposicion los dineros por ellos entregados junto con los eventuales rendimientos
financieros que los mismos hubieren producido, previas las deducciones y retenciones que
correspondan, de conformidad con el reglamento de los FIC.

TENDENCIA FINANCIERA

DE COLOMBIA

VIGILADO SUPERN

8.8.  Si pasados diez (10) dias de vencido el plazo de promocién del PROYECTO, junto con su
prorroga, LA FIDUCIARIA no ha recibido por parte de EL CONSTITUYENTE la
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notificacién a el(los) VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S) en la que se indique no haber
cumplido con LAS CONDICIONES para la liberacion de los recursos, ésta realizara la
entrega de los dineros recibidos a favor de cada VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S),
junto con los eventuales rendimientos financieros que los mismos hubieren producido,
previas las deducciones y retenciones que correspondan, de conformidad con el reglamento
de los FIC.

8.9.  Registrar en la contabilidad del negocio fiduciario, la titularidad de los recursos entregados
por el(los) VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S), en cabeza del(los) beneficiario(s) del
presente contrato, una vez cumplidas las condiciones para la liberacién de los recursos.

8.10. Enviar mensualmente a EL CONSTITUYENTE un extracto que contenga el movimiento
de los FIC, en lo referente a los recursos depositados por el(los) VINCULADO(S) y/o
ADHERENTE(S) en el mencionado fondo.

8.11. Entregar a EL CONSTITUYENTE las tarjetas de recaudo referenciado de LAS UNIDADES
INMOBILIARIAS que conforman el PROYECTO, las cuales seran entregadas por éste a
el(los) VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S), para el recaudo de las sumas de dinero
que correspondan a las cuotas que cada uno de ellos se obliga a depositar de conformidad
con los CONTRATOS DE ENCARGO FIDUCIARIO INDIVIDUAL DE VINCULACION.

8.12. Realizar el cargue bancario diariamente, de conformidad con el listado de Tarjetas de
Recaudo asignadas a el(los) VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S) por las UNIDADES
INMOBILIARIAS que conforman el PROYECTO.

8.13. Rendir cuentas comprobadas de su gestion a EL CONSTITUYENTE cada seis (6) meses,
contados a partir de la suscripcion del presente contrato, en el entendido que las
Rendiciones de Cuentas pueden ser enviadas mediante correo electrénico al e-mail
registrado por EL CONSTITUYENTE en el presente contrato, en la clausula de domicilio
y notificaciones.

8.14. Informar a EL CONSTITUYENTE de nuevas circunstancias que puedan incidir de manera
desfavorable en el resultado del Encargo que consta en este documento.

8.15. Llevar la contabilidad de conformidad con la normatividad vigente y presentar a los
Organismos de Vigilancia y Control Fiscal, la informacion contable y financiera que éstos
requieran del presente negocio fiduciario.

8.16. Pedir instrucciones al Superintendente Financiero cuando tenga fundadas dudas acerca de
la naturaleza de sus obligaciones o deba apartarse de las instrucciones que se le dan en
este documento. Cuando LA FIDUCIARIA solicite las instrucciones referidas, quedaran en
suspenso sus obligaciones relacionadas con el aspecto consultado hasta tanto se produzca
la respuesta correspondiente, sin que por ese hecho pueda imputarsele responsabilidad
alguna.

TENDENCIA FINANCIERA

DE COLOMBIA

8.17. Informar al(los) VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S), mediante comunicacién remitida
por correo certificado, el cumplimiento o incumplimiento de las CONDICIONES, dado

VIGILADO SUPERN
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el caso, dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha en que se cumpla el término
de la fase de punto de equilibrio citada en éste contrato.

8.18. Las demas establecidas en el presente contrato o en la ley.

Paragrafo: LA FIDUCIARIA no sera responsable en ningun caso del amparo patrimonial de
que trata el articulo 8° de la Ley 1796 de 2016, ni tampoco de revisar ni ordenar la revision de
los disenos estructurales del PROYECTO, ni de verificar que las obras se desarrollen conforme
a lo autorizado en la respectiva licencia de construccion, pues las mismas son obligaciones que
recaen en cabeza de EL CONSTITUYENTE, quien desarrollard por su cuenta y riesgo el
proyecto inmobiliario. EL CONSTITUYENTE exime a LA FIDUCIARIA de toda responsabilidad
asociada o derivada de la ocurrencia de las situaciones mencionadas en la Ley 1796 de 2016.
LA FIDUCIARIA no adquiere la calidad de enajenador de conformidad con lo dispuesto en la
Ley 1796 de 2016, pues dicha calidad la ostenta Unica y exclusivamente EL CONSTITUYENTE.

NOVENA.- OBLIGACIONES DE EL CONSTITUYENTE: Son obligaciones de EL
CONSTITUYENTE, ademas de las establecidas en la ley y en el presente CONTRATO en otras
cladusulas, las siguientes:

9.1. Entregar a LA FIDUCIARIA a la firma del presente contrato los documentos soporte
exigidos por las normas legales vigentes sobre el Sistema de prevencién de lavado de
activos y financiacién del terrorismo — SARLAFT — en relacién con el conocimiento del cliente,
la composicion accionaria y la relacion de beneficiarios finales acorde con lo establecido en
la Resolucién No. 164 del 27 de diciembre de 2021 expedida por la DIAN y/o las normas
que la adicionen o modifiquen. Actualizar la informacién anterior en forma veraz y verificable
por lo menos una vez al afo y/o cada vez que se lo solicite LA FIDUCIARIA.

9.2.  Efectuar la publicidad del PROYECTO en la que se mencione que los recursos del mismo
son administrados por FIDUCIARIA CENTRAL S.A, a través de los FIC, dando
cumplimiento a las disposiciones de publicidad establecidas en la Parte I, Titulo III,
Capitulo I expedida por la Externa 024 de 2016 expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia, las que la sustituyan, modifiquen o adicionen.

9.3.  Recibir a la firma del presente contrato el manual de imagen corporativa que entregara la
FIDUCIARIA, con las indicaciones de publicidad de conformidad con las normas vigentes
sobre la materia, manual que hace parte de éste contrato como un anexo al mismo.

9.4. EL CONSTITUYENTE mediante la suscripcion del presente contrato se obliga a
suministrar a el(los) VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S), informacién clara, veraz,
suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e idonea sobre las calidades,
areas, acabados y especificaciones de las unidades inmobiliarias, en los términos
establecidos en la ley 1480 de 2011 Estatuto del Consumidor.

TENDENCIA FINANCIERA

DE COLOMBIA

9.5. EL CONSTITUYENTE mediante la suscripcién del presente documento declara que se
hace responsable ante el(los) VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S), del cumplimiento
de la normatividad vigente sobre la venta y promocién de inmuebles destinados a
vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa 006 de 2012 y Circular
Externa 004 de 2024 de la Superintendencia de Industria y Comercio; asi como las que

VIGILADO SUPERN
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posteriormente las modifiquen, complementen o sustituyan. Teniendo en cuenta que la
FIDUCIARIA no es ni constructor, ni_promotor, ni_comercializador, ni_interventor, ni
enajenador de proyectos inmobiliarios, no validara los lineamientos sefialados en dichas
Circulares.

9.6. Informar a las personas interesadas en vincularse al PROYECTO, la conformacion del
mismo, asi como, la posibilidad de modificaciones al nimero de unidades inmobiliarias que
conforman el mismo.

9.7. Entregar a el(los) VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S) las tarjetas de recaudo
referenciado, para que realicen el depdsito de las sumas de dinero que cada uno se obliga
a entregar de conformidad con el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO
INDIVIDUAL DE VINCULACION.

9.8. Informar al(los) VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S) la prohibicion de realizar depdsitos
a través de las tarjetas de recaudo hasta tanto no se haya perfeccionado su vinculacion
como clientes de LA FIDUCIARIA. A efectos de que la vinculacidn se entienda
perfeccionada el(los) VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S), deberan cumplir la
condiciones exigidas por LA FIDUCIARIA en el presente CONTRATO.

9.9. Remitir a LA FIDUCIARIA un listado que contenga la identificacion de las unidades
inmobiliarias del PROYECTO, asi como la identificacion de la tarjeta de recaudo asignada
a cada VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S).

9.10. Suscribir junto con cada VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S), ¢l CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO INDIVIDUAL DE VINCULACION a través de las cuales
éstos se obligan a entregar sumas de dinero a los FIC; documentos en los que
igualmente se indicara la unidad inmobiliaria del PROYECTO objeto de su vinculacion,
valor, y fechas de pago que se hayan acordado previamente con cada VINCULADO(S)
y/o ADHERENTE(S).

9.11. Recopilar la documentacién de las personas interesadas en adquirir las unidades
inmobiliarias resultantes del PROYECTO, exigida por las normas sobre el Sistema de
Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo — SARLAFT
-, asi como realizar la entrevista personal a cada uno de ellos, en desarrollo de la
subcontratacion gratuita que para el efecto EL CONSTITUYENTE conviene con LA
FIDUCIARIA mediante la suscripcion de este contrato.

9.12. Adelantar el proceso de control de cartera y realizar los cobros correspondientes, en el
evento en que se presente incumplimiento en los plazos pactados con el(los)
VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S).

TENDENCIA FINANCIERA

DE COLOMBIA

9.13. Informar a LA FIDUCIARIA cuando el(los) VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S) se
encuentren en mora en el pago de una o mas cuotas sucesivas de las que se obligan a
depositar en v,irtud de los CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO INDIVIDUAL DE
VINCULACION, y en ese sentido instruir a la FIDUCIARIA al respecto.

VIGILADO SUPERN
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9.14. Notificar por escrito a LA FIDUCIARIA dentro de los diez (10) dias habiles siguientes,
en los casos en que por cualquier causa se interrumpa o termine la relacion contractual
con alguno de el(los) VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S), eventos en los cuales LA
FIDUCIARIA previa instruccion en tal sentido de EL CONSTITUYENTE devolveran a
éstos, los dineros depositados en los FIC junto con los eventuales rendimientos
financieros, previas las deducciones y retenciones que correspondan en el reglamento.

9.15. En los eventos en los cuales la terminacidon de la relacién se deba a incumplimiento o
desistimiento del(los) VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S), EL CONSTITUYENTE
tiene la facultad de aplicar a cargo de aquellos, la respectiva indemnizacién por el
incumplimiento o desistimiento, caso en el cual deberd instruir por escrito a LA
FIDUCIARIA dentro de los diez (10) dias habiles siguientes al acaecimiento de la causal
de terminacion, para que le sea girado a su favor, a titulo de indemnizacion y por cuenta
del respectivo VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S), el porcentaje de penalidad
establecido en los CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO INDIVIDUAL DE
VINCULACION, al momento en que LA FIDUCIARIA reciba la solicitud de
desistimiento o reciba instrucciéon de EL CONSTITUYENTE de dar por terminado el
presente contrato. La indemnizacion se aplica al(los) VINCULADO(S) y/o
ADHERENTE(S) por cuenta Unica y exclusiva de EL CONSTITUYENTE, para lo cual se
observaran los términos establecidos en el presente contrato.

9.16. Notificar por escrito a cada a VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S) la obtencion de LAS
CONDICIONES, y en consecuencia, la autorizacion de liberacion de recursos, en la
fecha en que la misma se produzca indicando el niUmero y nombre de la cuenta, y la
entidad bancaria en que aquellos deben efectuar las consignaciones, en caso de que sea
diferente a la cuenta del Fondo Abierto que administra LA FIDUCIARIA.

9.17. Asumir los gastos y costos que genere la administracién y giro de los recursos, que por
falta de la notificacion a que se refiere el numeral anterior, continlien siendo consignados
por el(los) VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S), en los FIC, a partir de la fecha en la
que se autorice la liberacion de recursos por haberse obtenido LAS CONDICIONES.

9.18. Entregar a LA FIDUCIARIA, a mas tardar el quinto (5°) dia habil siguiente a que se lo
solicite, los recursos necesarios para la ejecucion del presente encargo, y en general los
gastos y costos que se generen con ocasion del mismo.

9.19. Prestar su colaboracién, cuando asi se requiera para la realizacion del objeto del presente
encargo.

9.20. Otorgar en la fecha de firma del presente contrato un (1) pagaré en blanco junto con su
carta de instrucciones, para diligenciarlo a favor de LA FIDUCIARIA, con el objeto de
garantizar el cumplimiento del pago de las comisiones fiduciarias que aqui se estipulan
Como remuneracion.

TENDENCIA FINANCIERA

DE COLOMBIA

9.21. Pagar a LA FIDUCIARIA la remuneracion pactada en este contrato.

VIGILADO SUPERN

9.22. Abstenerse de recibir directamente recursos por parte del(los) VINCULADO(S) y/o
ADHERENTE(S), futuros adquirentes de las unidades resultantes del PROYECTO.
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9.23. Impartir a LA FIDUCIARIA las demas instrucciones que se requieran el cumplimiento
del objeto de este contrato.

9.24. Mantener vigentes las polizas de seguros exigidas en el presente CONTRATO, y remitir a
LA FIDUCIARIA los anexos que se deriven de las mismas, junto con los correspondientes
soportes de pago.

9.25. Remitir a LA FIDUCIARIA los soportes, documentos e informacion necesaria de su
gestion, asi como la inversion de los recursos al PROYECTO, para realizar los registros
contables en el Encargo Fiduciario.

9.26. Remitir a LA FIDUCIARIA de manera trimestral un informe con el registro fotografico de
la exhibicién de la publicidad remitida por la Fiduciaria a éste.

9.27. Las demas que normativamente sean aplicables, y las previstas en este CONTRATO.

Paragrafo: Queda expresamente prohibido que EL CONSTITUYENTE, o los promotores y/o
comercializadores autorizados, directamente o por medio de sus agentes o empleados, reciban
dinero, aportes, cuotas o anticipos del(los) VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S), o futuros
adquirientes de las unidades resultantes del PROYECTO.

DECIMA.- DERECHOS DE EL CONSTITUYENTE: Ademas de los derechos derivados de la
celebracidon del presente contrato, EL CONSTITUYENTE tendra los siguientes derechos, los
cuales guardan relaciéon de causalidad con la finalidad de este contrato:

10.1  Exigir a LA FIDUCIARIA el cumplimiento de sus obligaciones y ejercer la accién de
responsabilidad frente a ella por su incumplimiento.

10.2  Pedir la remocion de LA FIDUCIARIA y nombrar el sustituto, cuando a ello hubiere
lugar.

10.3  Aprobar el informe final que le presente LA FIDUCIARIA a la terminacion del contrato.

DECIMA PRIMERA.- DERECHOS DE LA FIDUCIARIA: Ademas de los derechos derivados
del presente contrato, LA FIDUCIARIA tendra los derechos sefialados en la ley:

11.1  Exigir a EL CONSTITUYENTE el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el
presente contrato.

TENDENCIA FINANCIERA

DE COLOMBIA

11.2  Facturar mensualmente a EL CONSTITUYENTE la comision fiduciaria establecida en el
presente contrato de fiducia.

11.3  Percibir la comisién fiduciaria pactada.

VIGILADO SUPERN

11.4 Los demas que establezcan las normas vigentes aplicables y este contrato.
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DECIMA SEGUNDA.- RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA: Las PARTES declaran que
conocen, entienden y aceptan que la FIDUCIARIA responde hasta la culpa leve definida en el
articulo 63 inciso 20. del Codigo Civil, en el cumplimiento de su gestidon conforme a lo establecido
en el articulo 1243 del Cédigo de Comercio. LA FIDUCIARIA respondera por realizar todas las
actividades necesarias para ejecutar las gestiones encomendadas, pero en ningln caso
respondera por el éxito o resultado perseguido por cuanto sus obligaciones son de medio y no
de resultado, y en especial no garantizara el cumplimiento de las obligaciones de ninguna de las
partes del presente contrato.

Es entendido que la responsabilidad de LA FIDUCIARIA se contrae en adelantar las gestiones
que expresamente se prevén en este contrato, y por tanto, se predica de la gestion de
administracion de los recursos que conforman el ENCARGO FIDUCIARIO y tan soélo por ella
respondera en los términos del presente contrato.

LA FIDUCIARIA en ningun caso asume en forma directa o a titulo institucional las obligaciones
adquiridas por EL CONSTITUYENTE, razon por la cual, siempre debera entenderse que LA
FIDUCIARIA en relacion con el ENCARGO FIDUCIARIO actua Unica y exclusivamente como
administradora del mismo y en ningun caso como obligada directa o solidaria de dichas
obligaciones, motivo por el cual no asume ninguna responsabilidad ante cualquier
incumplimiento de las obligaciones a cargo de EL CONSTITUYENTE.

Paragrafo Primero: LA FIDUCIARIA no sera responsable por caso fortuito, fuerza mayor, el
hecho de un tercero, o la violacion de deberes legales o contractuales por parte de EL
CONSTITUYENTE.

Paragrafo Segundo: LA FIDUCIARIA podra abstenerse de actuar, validamente y sin
responsabilidad alguna de su parte, frente a instrucciones de EL CONSTITUYENTE
manifiestamente ilegales o contrarias a los fines del presente contrato.

CAPITULO VIII
GESTION DE RIESGOS

DECIMA TERCERA.- GESTION DE RIESGOS: Los riesgos particulares asociados al negocio a
que se refiere este CONTRATO, son aquellos referidos en la propuesta comercial presentada
por LA FIDUCIARIA y aceptada por EL CONSTITUYENTE, en virtud de la cual se celebra este
CONTRATO y forma parte integral del mismo. Adicionalmente LA FIDUCIARIA cuenta con los
mecanismos para el cumplimiento de las politicas y estandares establecidos para la gestion de
los riesgos de tipo general asociados a este CONTRATO.

RIESGO LEGAL: LA FIDUCIARIA cuenta con un procedimiento para la estructuracion de
negocios, el cual contempla entre otros aspectos, la revision de la normatividad aplicable a cada
uno de los negocios, la revision de los documentos necesarios para la celebracion de los contratos
fiduciarios, la revision del alcance del CONTRATO, la revision de las obligaciones y derechos de
EL CONSTITUYENTE y de LA FIDUCIARIA.

TENDENCIA FINANCIERA

DE COLOMBIA

Con relacién al SIAR (SISTEMA INTEGRAL DE ADMINISTRACION DE RIESGOS) LA
FIDUCIARIA cuenta con un sistema integrado por los siguientes sistemas:

VIGILADO SUPERN
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RIESGO OPERACIONAL: LA FIDUCIARIA ha implementado el Sistema de Administracion de
Riesgo Operacional (SARO), el cual incluye metodologias de identificacion, mediciéon, monitoreo
y control de riesgos y elementos como politicas, responsabilidades de las diferentes instancias
de decisidn, érganos de control e infraestructura tecnoldgica entre otros. Adicionalmente cuenta
con, procesos, procedimientos, manuales, y sistemas de informacion para hacer seguimiento y
control a las actividades requeridas en la ejecucidn de los contratos fiduciarios.

RIESGO DE MERCADO: LA FIDUCIARIA ha implementado el Sistema de Administracion de
Riesgo de Mercado (SARM), el cual incluye metodologias de identificacion, medicién, monitoreo
y control de riesgos y elementos como politicas, responsabilidades de las diferentes instancias
de decision, 6rganos de control e infraestructura tecnoldgica entre otros. No obstante, EL
CONSTITUYENTE, conoce y acepta que, para el presente negocio, dado que no posee
portafolio de inversién asociado, LA FIDUCIARIA no administrara el riesgo de mercado
conforme a la normatividad vigente.

RIESGO DE LIQUIDEZ: LA FIDUCIARIA ha implementado el Sistema de Administraciéon de
Riesgo de liquidez (SARL), el cual incluye metodologias de identificacion, medicidon, monitoreo y
control de riesgos y elementos como politicas, responsabilidades de las diferentes instancias de
decisiéon, d6rganos de control e infraestructura tecnoldgica entre otros. No obstante, EL
CONSTITUYENTE, conocen y acepta que para el presente negocio LA FIDUCIARIA no
administrara el riesgo de liquidez conforme a la normatividad vigente.

RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: LA
FIDUCIARIA ha implementado el Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y
Financiacion del Terrorismo (SARLAFT), el cual contempla las etapas y los elementos para la
administracion de este riesgo y las medidas necesarias para asegurar su cumplimiento.
Adicionalmente, cuenta con manuales, procedimientos y sistemas de informacidon que permiten
realizar el seguimiento y control a las transacciones de EL CONSTITUYENTE.

RIESGO REPUTACIONAL: Este riesgo se genera como consecuencia de las situaciones de
riesgo antes citadas, y por ende las herramientas y mecanismos para su mitigacion se encuentran
descritos en los items anteriores.

Las PARTES con la suscripcién del presente CONTRATO, se obligan a acatar los mecanismos
establecidos para el cumplimiento de los estandares indicados para la gestion de los riesgos
asociados al presente CONTRATO.

CAPITULO IX
GASTOS, COSTOS Y COMISION FIDUCIARIA

TENDENCIA FINANCIERA

DE COLOMBIA

DECIMA CUARTA.- REMUNERACION: La FIDUCIARIA tendrd derecho a titulo de
remuneracion por su gestion en desarrollo del presente CONTRATO las siguientes sumas
mensuales o por fraccion de mes seguin corresponda:

14.1. La suma de ($ ) SALARIOS MiINIMOS MENSUALES
LEGALES VIGENTES, mas IVA, como comision de estructuracion, la cual sera
cancelada, por una sola vez, previa a la firma del contrato fiduciario.
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14.2. Una comision fija mensual, equivalente a ($ ) SALARIOS

MINIMOS MENSUALES, mas IVA, desde la fecha de firma del contrato y hasta la
liguidacién del mismo.

14.3. La suma equivalente a PESOS MONEDA CORRIENTE ($
m/cte), mas IVA, por cada desistimiento del(los) VINCULADO(S) vy/o
ADHERENTE(S).

14.4. La suma equivalente a SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE

(__ SMMLV), mas IVA, por cada, cesion, modificacion, reglamentacién, adicién o
aclaracion que deba efectuarsele al presente CONTRATO, que debera ser cancelado en
la fecha de firma del documento privado que contenga el acto de modificacidn, adicién
o aclaracion.

14.5. La suma equivalente a SALARIOS MINIMOS MENSUALES
LEGALES VIGENTES ( SMLMV), mas IVA, por la gestion operativa que
deba realizar la FIDUCIARIA en el evento en que EL CONSTITUYENTE decida ceder
el presente CONTRATO a otra sociedad fiduciaria.

14.6. Las comisiones generadas por la administracion de RECURSOS en los FIC.

14.7. En caso de que surjan en desarrollo del CONTRATO asistencias a reuniones (presenciales
0 virtuales) tales como Asambleas Ordinarias, Extraordinarias, comités, o actuaciones
relacionadas con el proceso de enajenacidn, actuaciones judiciales, entre otras que
requiera la asistencia de funcionarios de LA FIDUCIARIA, se cobrara la siguiente tarifa:
Presidente: Una suma equivalente a ( ) salario minimo legal vigente al
momento de su pago. Vicepresidente o Secretario General: Una suma equivalente a

( ) salarios minimos legales vigentes al momento de su pago. Director de
Negocios o Abogado de la Secretaria General: Una suma equivalente a
( ) salarios minimos legales vigentes al momento de su pago. Seran a cargo del
CONSTITUYENTE, todos los gastos relacionados la constitucién del contrato, ejecucion
y liquidacion del mismo, tales como, los honorarios de cualquier tipo, impuestos, tasas,
contribuciones, gastos financieros, y demas en que incurra la fiduciaria para el desarrollo
y defensa del negocio, asi como por desplazamientos de los funcionarios de la Fiduciaria
fuera de las ciudades de Bogota D.C. o Medellin.

14.8. COMISIONES EVENTUALES:

14.8.1. Por la emisidn de poderes, certificaciones, coadyuvancias o cualquier documento para
tramites administrativos, se generard a favor de LA FIDUCIARIA una comision
equivalente a [*] ([*] SMLMV), mas IVA.

TENDENCIA FINANCIERA

DE COLOMBIA

14.8.2. En el evento que en desarrollo del CONTRATO, la Fiduciaria sea demandada o tenga
que iniciar un proceso judicial, LA FIDUCIARIA tendrd derecho, por el
acompafamiento o pronunciamiento en las actuaciones procesales correspondientes, a
una comision equivalente a [*] ([*] SMLMV), mas IVA, sin perjuicio de que EL
CONSTITUYENTE deberd contratar y designar a los abogados y asesores
correspondientes para la defensa de la Fiduciaria.

VIGILADO SUPERN
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Paragrafo Primero: EL CONSTITUYENTE se obliga a cancelar las sumas antes descritas, a
mas tardar en la fecha de vencimiento de la factura. La remuneracidon aqui descrita debe ser
adicionada en el valor que corresponda por concepto de IVA.

Paragrafo Segundo: EL CONSTITUYENTE se obliga dentro de los dos (2) dias siguientes al
pago de la remuneracion fiduciaria, a remitir el soporte del pago a LA FIDUCIARIA, para su
correspondiente identificacion.

Paragrafo Tercero: La remuneracion establecida en ésta clausula, se causara en forma
anticipada dentro de los primeros diez (10) dias del mes y con fecha maxima de pago hasta el
dia treinta (30) de cada mes, por lo tanto, EL CONSTITUYENTE, se obligan a realizar el pago
en el plazo establecido en éste paragrafo.

Paragrafo Cuarto: EL CONSTITUYENTE aceptan expresamente, con la suscripcion de este
contrato, que la certificacion sobre el monto de la remuneraciéon adeudada a LA FIDUCIARIA
suscrita por el Representante Legal y su Contador, prestard merito ejecutivo suficiente para su
cobro por via judicial o extrajudicial a EL CONSTITUYENTE, sin necesidad de requerimiento
alguno por el valor consignado en dicha certificacion.

Paragrafo Quinto: Los gastos, honorarios, costos y pagos necesarios para el cumplimiento de
este contrato, y los que se generen por su celebracion, ejecucion, terminacion y liquidacion, sean
ellos de origen contractual, reglamentario o legal, seran a cargo de EL CONSTITUYENTE.

Paragrafo Sexto: Sera a cargo de EL CONSTITUYENTE el valor correspondiente al dictamen
que deba efectuar del negocio la Revisoria Fiscal en caso de requerirse, suma que debera ser
cancelada dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a aquel en el que LA FIDUCIARIA
expida la respectiva factura.

DECIMA QUINTA.- GASTOS Y COSTOS: La remuneracion de LA FIDUCIARIA no incluye
los costos y gastos necesarios para cumplir las instrucciones y propositos de este Contrato.
Dichos costos y gastos en los cuales incurra LA FIDUCIARIA con ocasién del cumplimiento de
este Contrato, asi como los gastos causados por la defensa de los Bienes del Encargo Fiduciario
frente a terceros, aln después de su terminacidn seran cancelados por EL CONSTITUYENTE.
En ambos casos bastara la demostracién sumaria de ellos, dentro de los cinco (5) dias siguientes
a la fecha de presentacion de dichos gastos para el pago. Transcurrido ese término, se causaran
intereses diarios a razén del maximo legal permitido para la mora en materia comercial. En todo
caso, sin perjuicio de lo anterior, estara a cargo de EL CONSTITUYENTE los siguientes costos
y gastos, los cuales se enuncian de manera enunciativa y no taxativa: los gastos en que se deba
incurrir para la proteccién de los Bienes del Encargo Fiduciario, los gastos que ocasione la
disolucién o liquidacion del presente Contrato, todos aquellos gastos directos o indirectos que
sean necesarios para el buen desarrollo del objeto del Contrato.

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

Paragrafo: Tanto los gastos como las comisiones podran ser descontados de los recursos del
Encargo Fiduciario.
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DECIMA SEXTA.- PUBLICIDAD: EL CONSTITUYENTE no podra efectuar directamente o a
través de un tercero, publicacidn alguna ni ningun tipo de publicidad en medios de comunicacion
de cualquier naturaleza que involucren directa o indirectamente a la FIDUCIARIA, salvo que ésta
haya impartido su aprobacién previa y escrita, caso en el cual EL CONSTITUYENTE se obligaran
a dar estricto cumplimiento a todas las normas sobre publicidad que rigen para las sociedades
fiduciarias.

DECIMA SEPTIMA.- VIGENCIA: E| CONTRATO permanecera vigente hasta el cumplimiento de
su objeto o en caso de que existan RECURSOS objeto de administracion, sin perjuicio de que
pueda darse por terminado en el evento de acaecer alguna y/o varias las causales establecidas en
el CONTRATO.

DECIMA OCTAVA.- TERMINACION: Este encargo terminara por las siguientes causas:

18.1. Por haberse cumplido plenamente su objeto.

18.2.  Por imposibilidad absoluta de cumplir su objeto.

18.3.  Por vencimiento del término estipulado.

18.4. Por incumplimiento de EL CONSTITUYENTE, en relacién con la presentacion y
actualizacion en forma veraz y verificable exigida por las normas legales vigentes sobre el
Sistema de Administracién del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacidn del Terrorismo
-SARLAFT-.

18.5. Por las causales consagradas en las normas del Cédigo de Comercio que correspondan
a su naturaleza.

18.6. Por mutuo acuerdo escrito entre LAS PARTES, quedando obligada EL
CONSTITUYENTE a notificar esta circunstancia a el(los) VINCULADO(S) y/o
ADHERENTE(S).

18.7.  Por solicitud de EL CONSTITUYENTE de manera unilateral, previa notificacion a cada
VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S), y devolucion de los recursos a cada uno de los
Mismos.

18.8.  Por el no pago de la comision fiduciaria pacta en este contrato.

18.9. Por orden judicial o de autoridad administrativa competente.

18.10. Por las demas dispuestas en este contrato y en la ley.

Paragrafo: Al momento en que ocurra una cualquiera de las causales de terminacion del
CONTRATO previstas en este documento o en la ley, y haya lugar a la devolucion de
RECURSOS, la FIDUCIARIA procedera a girar tales RECURSOS a quien corresponda segun
el momento en que se presente la terminacion de conformidad con las clausulas de beneficio y
liquidacion del presente CONTRATO.

DECIMA NOVENA.- LIQUIDACION: Ocurrida una causal de terminacién del contrato LA
FIDUCIARIA procederd de manera inmediata a la liquidacion del mismo, la que tendra la
duracién necesaria para ese fin. Para este efecto procedera de la siguiente manera:

TENDENCIA FINANCIERA

DE COLOMBIA

19.1. En primer término EL CONSTITUYENTE procederan al pago de las sumas que se deban
a LA FIDUCIARIA por concepto de su remuneracion no pagada, asi como de la totalidad
de los gastos y costos que se adeuden por cualquier concepto, a mas tardar dentro de
los quince (15) dias habiles siguientes a la presentacion por parte de la FIDUCIARIA
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de los documentos soportes, so pena de asumir la responsabilidad derivada de los
perjuicios que se causen por su incumplimiento.

19.2. En segundo término se procedera con el pago de los demas gastos directos e indirectos
en que se incurra con ocasion a la ejecucién el encargo fiduciario.

19.3. La FIDUCIARIA entregara a EL CONSTITUYENTE, el resultado de su gestion,
entendiéndose que, si no se hubiesen formulado observaciones, se habra terminado el
CONTRATO, vy, en consecuencia, el vinculo contractual que se generd, entendiéndose
liguidado el mismo, sin mas actos, requisitos o formalidades adicionales. Lo anterior, sin
perjuicio en que en cualquier momento EL CONSTITUYENTE, puedan presentar las
observaciones, quejas o reclamos que considere pertinentes.

Paragrafo Primero: Todos los costos y gastos que deban ser pagados con ocasion de la
liquidacion del presente contrato, se realizaran con cargo a los recursos existentes en el encargo
fiduciario, de no existir recursos disponibles en el mismo, seran sufragados por EL
CONSTITUYENTE.

En todo caso, la liquidacion del ENCARGO FIDUCIARIO se entendera culminada cuando se
hayan entregado todos y cada uno de los recursos administrados de acuerdo con las
instrucciones contenidas en el presente contrato.

Paragrafo Segundo: Posteriormente, y dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes, LA
FIDUCIARIA presentara una rendicion final de cuentas de conformidad con la Circular Basica
Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia, entendiéndose que si dentro de los
treinta (30) dias habiles siguientes a su presentacidon no se formulan observaciones, o diez (10)
dias habiles después de haberse presentado las explicaciones solicitadas, ésta se entendera
aprobada y se dara por terminada satisfactoriamente la liquidaciéon y en consecuencia el vinculo
contractual que se generd con este contrato.

_ CAPiTULOXI
CESIONES Y MERITO EJECUTIVO

VIGESIMA.- CESION: EL CONSTITUYENTE podrén ceder la totalidad o parte de los derechos
y las obligaciones correlativas a ellos que le corresponden en este CONTRATO, previa
aprobacién de la FIDUCIARIA vy notificacion de tal circunstancia a la totalidad de
VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S) que en desarrollo de este contrato se hayan vinculado los
FIC; quienes contaran con cinco (5) dias a partir del recibo de dicha notificacion para manifestar
por escrito su continuidad en el PROYECTO con el cesionario o su retiro del mismo. Transcurrido
el término sefalado sin recibir LA FIDUCIARIA al respecto comunicacion alguna, se entiende
aceptada la cesidn y continuara la ejecucion del contrato en los mismos términos inicialmente
pactados. La cesion deberd informarse por escrito a LA FIDUCIARIA.

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

Aceptada dicha cesion, esta se efectuara mediante documento privado suscrito por cedente y
cesionario, sera notificado y enviado a la FIDUCIARIA, para su aceptacion, en el cual conste
el nombre, direccién, correo electronico y teléfono del cedente y cesionario, la declaracion por
la cual el cesionario manifiesta y conoce el CONTRATO, el estado del mismo, y las obligaciones
y derechos que adquiere en virtud de la cesion, todo ello para efecto de los registros de la
FIDUCIARIA, documento que como minimo debera cefirse a lo previsto en este CONTRATO.

VIGILADO
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La FIDUCIARIA, podra solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del acuerdo
de cesién, cuando considere que con el mismo se afectan derechos de VINCULADO(S) y/o
ADHERENTE(S), o de terceros, o de la FIDUCIARIA, asi mismo, podra objetar la vinculacion
de cesionarios mediante comunicacion escrita en dicho sentido dirigida al cedente, sin que para
ello se requiera motivacion alguna, quedando entendido que la cesidn se registrara y quedara
en firme ante la FIDUCIARIA hasta tanto se atiendan a los comentarios, modificaciones o
aclaraciones requeridos por esta ultima.

Paragrafo Primero: Adicionalmente, en virtud de la cesidn que pretenda efectuar EL
CONSTITUYENTE, en los términos anteriores, y como requisito necesario para el registro de
la misma en la FIDUCIARIA, el cesionario deberad suscribir un pagaré con espacios en
blanco para que la FIDUCIARIA lo llene segun las instrucciones que el otorgante dara y en las
cuales se prevera que el valor del pagaré sera por concepto de comisiones fiduciarias, costos y
gastos a favor de la FIDUCIARIA, en desarrollo del objeto del presente CONTRATO.

Paragrafo Segundo: En todo caso, queda entendido que la FIDUCIARIA se reserva el
derecho a oponerse a la vinculacion del cesionario simplemente mediante comunicacion escrita
en dicho sentido dirigida a EL CONSTITUYENTE, sin que para ello se requiera motivacion
alguna.

Paragrafo Tercero: Quien pretenda reemplazar la posicion contractual del EL
CONSTITUYENTE debera someterse al proceso de conocimiento del cliente y cumplir con todos
los requisitos del Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del
Terrorismo SARLAFT de que trata el Capitulo 1V, Titulo IV, Parte I de la Circular Basica Juridica
C.E. 029 de 2014, motivo por el cual, ninguna cesidn se podra realizar sin la autorizacién previa
de LA FIDUCIARIA.

VIGESIMA PRIMERA.- MERITO EJECUTIVO: Es igualmente claro para las partes, que las
obligaciones que por este acto se adquieren constituyen obligaciones de dar y hacer exigibles
ejecutivamente de manera conjunta o individual segln corresponda, para lo cual el presente
contrato prestaran mérito ejecutivo.

VIGESIMA SEGUNDA. - IRREVOCABILIDAD: El presente CONTRATO sera irrevocable
durante el término de duracion previsto.

CAPITULO XII
DOMICILIO, NOTIFICACIONES Y AUTORIZACIONES

VIGESIMA TERCERA. - DOMICILIO CONTRACTUAL Y NOTIFICACIONES: Para todos los
efectos del presente CONTRATO se tendra como domicilio contractual la ciudad de
y las PARTES recibiran notificaciones en las siguientes direcciones:

TENDENCIA FINANCIERA

DE COLOMBIA

EL CONSTITUYENTE:

Direccion:

Ciudad:

Teléfono:

Correo electrdnico:

VIGILADO SUPERN
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LA FIDUCIARIA

FIDUCIARIA CENTRAL S.A.:

Direccion: Av. El Dorado No. 69 A — 51 Torre B Piso 3
Ciudad: Bogota D.C.

Teléfono (601) 390 0800

Correo Electronico: fiduciaria@fiducentral.com

EL CONSTITUYENTE se obliga a informar oportunamente por escrito el cambio de su direccion
o correo electronico a la FIDUCIARIA y en todo caso a mantener actualizada dicha
informacion.

VIGESIMA CUARTA. —. NO LOCALIZACION DEL CONSTITUYENTE: En el evento que no
sea posible la localizacion de EL CONSTITUYENTE, luego del envio de dos comunicaciones
escritas con intervalos de veinte (20) dias calendario, requiriéndolo en tal sentido a la ultima
direccion de correspondencia registrada en la FIDUCIARIA, se procedera con respecto a las
personas ilocalizables, de la siguiente manera:

1. Si el objeto del CONTRATO no se ha agotado, se entendera que la FIDUCIARIA se
encuentra autorizada expresamente y plenamente para realizar las gestiones tendientes para
continuar con la ejecucion del presente CONTRATO y dentro de los limites del objeto del
mismo. La FIDUCIARIA realizara estas gestiones hasta la concurrencia de los activos del
encargo fiduciario, y en ningun caso estara obligada a cubrir con recursos propios los gastos
necesarios para dicha ejecucion. En caso que los activos del encargo fiduciario no sean
suficientes, la FIDUCIARIA los solicitara a EL CONSTITUYENTE, y si este no aporta los
recursos, la FIDUCIARIA quedara facultada para terminar el CONTRATO por ser imposible el
cumplimiento de su objeto, y se procedera a la liquidacion del CONTRATO.

2. Si el objeto del CONTRATO se agotd, o se hace imposible el cumplimiento del mismo,
se debera tener en cuenta que si existieren recursos liquidos que de conformidad con el presente
contrato deban ser entregados a EL CONSTITUYENTE, este desde ya, mediante el presente
documento, otorgan poder especial a la FIDUCIARIA para que en su condicion de apoderada
y por ende en nombre y representacion de EL CONSTITUYENTE realice los pagos respectivos
hasta su concurrencia, y en caso de existir excedentes y/o remanentes, segun corresponda,
constituya con dichos recursos un encargo fiduciario en los fondos que administra la
FIDUCIARIA, siempre y cuando se hubieren atendido todos los costos y gastos del
CONTRATO, quedando facultada la FIDUCIARIA, para terminar el presente CONTRATO de
pleno derecho y en consecuencia podra suscribir el acta de terminacion.

TENDENCIA FINANCIERA

DE COLOMBIA

Paragrafo: El procedimiento sefialado en la presente clausula para que ser aplicado en el evento
en que no sea posible localizar a EL CONSTITUYENTE, y/o de la persona encargada de impartir
instrucciones necesarias para la ejecucidn necesarias para la ejecucidon y/o liquidacién del
contrato, debera ser aplicado de manera analoga frente a la imposibilidad de localizar a el(los)
VINCULADO(S) y/o ADHERENTE(S).

VIGILADO SUPERN

VIGESIMA QUINTA. - CONSULTA Y REPORTE ANTE LOS OPERADORES DE BANCOS DE
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DATOS U OPERADORES DE INFORMACION: EL CONSTITUYENTE autoriza a la
FIDUCIARIA o a quien representen sus derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedor
a reportar, procesar, solicitar y divulgar a los operadores de bancos de datos u operadores de
informacion que corresponda, o a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos
con los mismos fines, toda la informacion referente a su comportamiento como cliente de la
entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se
reflejara en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos
los datos referentes a su actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y, en
general, frente al cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, conocen y aceptan expresamente que los reportes y plazos se efectuaran
de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas en el reglamento de los
operadores de bancos de datos u operadores de informacion que corresponda -0 a cualquier
otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines-, y la Ley 1266 de
2008, y demas normas que la modifiquen, aclaren o reglamenten.

Igualmente manifiestan que conocen y aceptan, que la consecuencia de esta autorizacion sera
la consulta e inclusién de sus datos financieros en las bases de datos de los operadores de
bancos de datos u operadores de informacion que corresponda -0 a cualquier otra entidad que
maneje o administre bases de datos con los mismos fines-, por tanto, las entidades del sector
financiero afiliadas a dichas centrales conoceran su comportamiento presente y pasado
relacionado con el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones financieras.

Paragrafo Primero: En relacion con las peticiones, quejas o reclamos que eventualmente
presente EL CONSTITUYENTE, deberan ser interpuestas inicialmente de manera directa ante
la entidad vigilada y en el evento que la reclamacidon no sea atendida o sea atendida
desfavorablemente, puede acudir a interponer las peticiones, quejas o reclamos ante la
Superintendencia Financiera de Colombia.

VIGESIMA SEXTA.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Para solucionar cualquier diferencia
que surja derivada de la celebracion, ejecucion o liquidacion del presente contrato, las partes
buscaran mecanismos alternativos de solucién de conflictos, tales como la negociacion directa,
la amigable composicién y la conciliacidn. En tal evento dispondran de un término de quince (15)
dias calendario, contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas haga una solicitud en
tal sentido, término que podra ser prorrogado por las partes de comUn acuerdo por una sola vez,
vencido el cual las partes quedan en plena libertad de acudir a la jurisdiccion ordinaria.

VIGESIMA SEPTIMA.- DEFENSOR DEL CLIENTE: EL CONSTITUYENTE manifiesta que la
FIDUCIARIA lo ha enterado ampliamente de la existencia del Defensor del Cliente Financiero
de FIDUCIARIA CENTRAL S.A., conoce quien ostenta ese cargo en la FIDUCIARIA, que
conoce las funciones y obligaciones la figura del Defensor del Cliente Financiero, y que se le ha
suministrado informacion relacionada con los derechos que como cliente tiene para acudir
directamente al Defensor del Cliente con el fin de que sean resueltas sus peticiones, quejas y
reclamos en los términos establecidos en la Ley 795 de 2003 y su Decreto Reglamentario 690
del mismo ano, y demds normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

VIGESIMA OCTAVA.- MANEJO DE DATOS PERSONALES: Queda entendido, en los
términos de la Ley 1581 de 2012 y el Decreto 1377 de 2013, que la FIDUCIARIA en desarrollo
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del objeto del presente CONTRATO sera encargada de los datos personales y hara su
tratamiento de acuerdo finalidades descritas en el Manual de Politicas de Tratamiento y
Proteccion de Datos Personales, disponible para consulta en la pagina Web
www.fiducentral.com, y que EL CONSTITUYENTE como Unico responsable del manejo de
datos personales manifiesta conocer y aceptar.

VIGESIMA NOVENA. -INDEMNIDAD: Con la firma del presente CONTRATO, EL
CONSTITUYENTE manifiesta:

a) Se obligan a mantener indemne a la FIDUCIARIA frente a las eventuales contingencias
judiciales o extrajudiciales que se presenten en virtud de las gestiones adelantadas por la
FIDUCIARIA en virtud del presente CONTRATO y que no se deriven por su culpa, las
condenas derivadas de los procesos o reclamaciones judiciales, administrativas y de cualquier
otra naturaleza que sean presentadas en contra de la FIDUCIARIA derivadas de la ejecucion
del presente CONTRATO y que no sean causadas por su culpa y se obligan a salir en su defensa
por reclamaciones, multas o demandas judiciales interpuestas por entidades publicas o privadas,
cualquiera sea su causa, efecto, objeto, indole, naturaleza, o esencia.

b) Se obligan de manera incondicional, irrevocable y a la orden de la FIDUCIARIA a
cancelar el valor de las respectivas contingencias y condenas, asi como las agencias en derecho
y las costas del proceso, honorarios de abogados y arbitros, asi como cualquier gasto en que
deba incurrirse con ocasion de dichas acciones, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a
la recepcion del requerimiento efectuado por la FIDUCIARIA en tal sentido a EL
CONSTITUYENTE.

TRIGESIMA. - PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA: El presente CONTRATO se
perfecciona con la firma del mismo por cada una de las PARTES.

Para constancia de lo anterior, se suscribe el presente CONTRATO en , en dos
(2) ejemplares del mismo tenor y valor legal, a los

LA FIDUCIARIA,

C.C. No.

Representante Legal
FIDUCIARIA CENTRAL S.A.
NIT. 800.171.372-1

EL CONSTITUYENTE,

TENDENCIA FINANCIERA

DE COLOMBIA

*[Nombre]

* C.C. No. de *[__T*
Representante Legal

*[Nombre Sociedad]

*[NIT]*

VIGILADO SUPERN
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ESTA PAGINA HACE PARTE INTEGRAL DEL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y PAGOS - PREVENTAS

TENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO SUPERN
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